PRAAMBEL

Die Gemeinde Berg b. Neumarkt i.d.OPf. erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der

Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. I Nr.6) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt ge&ndert durch § 2 des Gesetzes vom

09.12.2022 (GVBI. S. 674) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 704)

und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023

(BGBI. | Nr.6), diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage”

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

7. Sonstige Planzeichen

D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

634-1099-031

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Biotope It. amtl. Kartierung LfU mit Nummer

Umgrenzung der Flachen, mit Baubeschrankung (Baubeschrankungszone)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................. geman § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhoérung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grinordnungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom .................. bis
.................. stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB firr den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit

0,7 Grundflachenzahl (GRZ) Einfriedung Sondergebiet Griinordnungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom .................. bis
.................. stattgefunden.
3,5m Maximale Héhe der Photovoltaikmodule
4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
. . Fassung vom .................. wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
6634-4099-§28 . Hinweise gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. IS o beteiligt.
3. Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, § 23 BauNVO) 232 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern) 5.  Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
VOM .ooveiiiiiiins wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
——— Baugrenze e, bis ............. offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
% Landschaftsschutzgebiet (LSG-00556.01) bekannt gemacht.
. 6.  Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................. den
4. Verkehrsflichen O Maststandort Freileitung (mit Nummer) vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.
Private Verkehrsflachen (Zufahrt) (Siegel) Gemeinde Berg, den .........cccccvvvvvevnnnnnee.
5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur PeterBergIer """"""""""""""""""
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Erster Biirgermeister
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
7. Ausgefertigt
- Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Straduchern
LT Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung (Siegel) Gemeinde Berg, den ..........ccceeeeeeeeennn.
r ot o von Natur und Landschaft (Interne Ausgleichsflachen)
Gras-Krautsdume (Maflnahme 1)
Peter Bergler
- Naturnahe Hecke aus Strauchern (Malinahme 2) Erster BUrgermeister
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemal § 10 Abs. 3
; Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
6. Hauptversorgungsleitungen
(§9 ';«bs 1 N? 13?und Abgs 6 BauGB) diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
) : ) bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
--------- ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
—e—— Freileitung, oberirdisch mit Schutzstreifen BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
(Siegel) Gemeinde Berg, den .........cccccvevveeeeennn.
Peter Bergler
Erster Birgermeister
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerisc“r:e VermessugsvenNaItung 2022| ,"'@ 228
. extliche Festsetzungen nac au und Bau . achen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft . reiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes . gemeine Vorschriften 6
B Textliche F h 8 9 BauGB und BauNVO 4.3  Flachen fur MaRBnah Sch Pl d Entwickl N d Landschaf 4.4 Freiflach I i halb des Sond bi D All ine V hrif =
(Interne Ausgleichsflachen/-ma@Snahmen) - Die nicht mit baulichen Anlagen tberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortge-
1. Artder baulichen Nutzung Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen gen’ B : 9 g Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen.
. i o . - rechten autochthonen Saatgutmischung fir mittlere Standorte oder im Heudruschverfahren . ) . ) . ReicFRllEhclen ol
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO) im Ganzen zugeordnet (Gesamtﬂachengrof&e. 10.875 qm) Folgende MaRnahmen sind gemaB Ab- . . . . . Der Vorhabenbezogene Bebauungsp|an ist mit dem mit dem Vorhabentrager abges“mmten Vorha- BICh . ol
) . : mit anschlieRender Pflege als extensiv genutztes Grinland zu entwickeln. . X .
grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen: R ) ) ) . . bens- und ErschlieBungsplan identisch.

1.1 Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage (§ 11 Abs. 2 BauNVO) - Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spétestens im nach Errichtung der Solarmodule fol- Wiinricht \
Zulassig sind ausschlieBlich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstellung - MaRnahme 1 genden Frihjahr zu erfolgen. ! T
sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische Einrich- . . . . . Lo - Die Flachen sind anschliel3end durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden E. Hinweise Stockelsberg

. : : Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fir Sdume o I . X .
tungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie. . 7 . Jahres) zu pflegen, alternativ kdnnen die Flachen extensiv beweidet werden; bei Verbuschun- Hagenhausen AT
mittlerer Standorte oder durch Heudruschverfahren und Erhaltung durch abschnittsweise ; N L : . . . . . : . . Mitterrohrenstadt
Mahd von ca. 50% der Flache im Herbst jeden Jahres gen sind entsprechende Pflegemal3Bnahmen durchzufiihren. Eine tUber die Beweidung hinaus- 1. Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstiicken

1.2 Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag ' ‘ gehende Diingung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig Bei Neupflanzungen von Geholzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB e robs el

gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. - MaRnahme 2 - Innerhalb des einfriedenden Zaunes ist ein 2-3 m breiter Saum als iiber den Winter stehen- einzuhalten: Gehdlze tber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung durch Baume BE > s
Anlage einer einzeiligen Hecke bzw. Strauchgruppen durch die Pflanzung von ge- bleibender Altgrasstreifen zu entwickeln. 4,0 m Abstand von der Grenze AT Bischbera

2. Maf der baulichen Nutzung Slees:ho?é?qijs;h;eb\r;ts:]rl‘?st':ghrﬁirtne(i\r{grrri:oGnr?rnezr;Stg?Srﬁit \?02n ,,28c5:hr\rr1vab|sche und Franki-sche Alb") 4.5 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz 2. Denkmalpflege ) _ _ . L nnddenberg
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO) . ' ' . - Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs- Archéologische Bodendenkmalgr genielRen q.en Schutz des _BayDSchG, insbesondere Art... 7 Abs. 1 : "“'"w-..:

) _ Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende MalRnahmen allgemein: bereichs flachenhaft tiber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfuhrung des Projekies betrauten Personen mussen da- Sindlbacl

2.1 Grundfldchenzahl (GRZ): 0,7 (8 19 BauNVO) " " . - Bauliche Anlagen (einschlieBlich Einfriedungen) sind unzuléssig, mit Ausnahme der Que- - Bei Verwendung von Technikgebauden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be- rauf hingewiesen werden, dasg bei Aufsenarbeiten auftretend"e vor- und friihgeschichtliche Funde UnterglSbach reghol LAIPSHIn
Bei der zulassigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in irdisch d | hich nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden Obertilsbach
senkrechter Projektion einschlie3lich Nebenanlagen zu beriicksichtigen. rung unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen. schichten. . : mussen. L, .

sche und Schwabische Alb), aus der u.g. Artenliste zu verwenden. ?oc;len(\j/erhaltplsse|_¢e§e Befestigungsform nicht mdglich ist, sind ausnahmsweise auch Be- 3. BﬁdenSChUIé ) i bod ) . ) | | e ,
. i . L . . onfundamente zulassig. Alle BaumafRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der gultigen Regelwerke L snanbers _ Haimbiir s

2.2 H_ohenfe.stsetzurlg (.§ 9 A?s. 2 BauGB_, § 16 Abs. 2 NI. 4 BauNVO") ) . Durc.h Fertlgstellungspflege ist ein Anwachsen der Gehdolze sicherzustellen, ausgefallene - Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von und Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufahren. 5 g Rilhrersberg aimburg
Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen Uber der Gelandeoberflache betragt: Gehdlze sind nachzupflanzen. d hadigenden Chemikali fol - ) . . P /1
- 3,5m auf der Sondergebietsflache und innerhalb der Baubeschrankungszone _ ) ) o ) _ grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen. ) _ ) Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt e
20 m Wandhshe (Flachdach, sonstige Anlagen) bzw. Firsthohe (Satteldach und Pultdach) bei - Die Geholze sind durch regelmaBige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stockset- - Interne ErschlieRungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufiinren, ausge- werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zu- \\ Haslach Oberwall o -

N'ebenanlagen ) g g : zen“ bei Hecken, fachgerechter Baum- und Einzelstraucherschnitt). nommen die Wege und Zufahrten unter C 6. standige Bodenschutzbehorde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten L - Inte 1 .
- 8,0 m fur Kameramast zur Uberwachung (nur auRerhalb der Baubeschréankungszone) i zDLlJJIgg;r(_]:;g i%‘igg}ﬁ:g?ﬁgg ;lggrzrr]edr?lr}r?rzsfuns;l;nrfézpa'rﬁgnﬂ;;?L\jlgl;lr?igéee?gﬁg gi):')g;b:grne gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG). L Kettenbach|.— Mellenhofeny i
Gemessen wird ab Oberkante zukiinftigem Gelénde (siehe Bestimmung C.4). sterbens der Obstbaume durch Mangelernghrung oder/und Schédlings- bzw. Krankheitsbe- C. Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zulssigkeit des Vorhabens 4, Ruckbf;\uverpfllchtupg . . . : j
fall. (§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB) Der.Ruckbau aller in den Boden elng_ebrachten baullchen_EIementfe ohne Tiefenlockerung am ap— V. o Berg b.Neumarkt
3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache , i ) , ) schlieRenden Ende der solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriingli- il i d OPf
: (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) - Die Regiosaatgutmischungen, oder das im H(?‘udruschverfahren gewonnene Saatgut mis- 1.  Gestaltung / Anordnung der Modultische chen Bodenstruktur werden iiber einen Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Ge- Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022
-+ A ’ sen dem Ursprungsgebiet 14 ,Frankische Alb“ entstammen. Es sind ausschlieBlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel meinde verbindlich geregelt. Innerhalb des Geltungsbereiches wird als Folgenutzug landwirtschaft- '
31 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) - Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen. zwischen 15" und 25° (von der Hor_izontalt_an (:O") aqsgehend) zulassig._ Die_ModuItische $ind in liche Nutzung mit Ackerbau festgesetzt.
Bauliche Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- - Gehblzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der garaIFlzelﬁuelnandgr r?UfgeSte"t,\jn gzelh%n m|tde|nen; M|;1Qeitabstind VOQ— m Mltgl ﬁ’odmeWI?Ch?n 5. Duldung landwirtschaftlicher Immissionen
den Anlage durchzufihren. en Reihen zu errichten. Der Mindestabstand von der Tischunterkante bis zum Gelande betragt im Die durch die ordnungsgeméaRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der
' . N . . . Mittel 0,8 m. Zwischen PV-Modulen und Trafostationen ist ein 3 m breiter Freistreifen einzuhalten. " 959 . . 9 X 9
- Der Einsatz von Dunger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléassig Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden. EntWU rf N
N - . . 2. Gestaltung von Gebauden L . .
4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Artenliste Straucher: Mindestqualitat 1 x v, Hhe 60-100 Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. AuRen- 6. Duldung Beeintrachtigung durch Leiterseile S _ _
(8 9 Abs. 1 Nr. 25) _ : o wande sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig Witterungs- und naturbedingte Schaden bzw. Beeintrachtigungen durch von den Leiterseilen der .
Cornus sanguinea Hartriegel ’ ' Hochspannungsleitung herabfallende Eisbrocken und Schneematschklumpen oder Vogelkot sowie Vorhabentrager: Anumal’ GmbH,

4.1  Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern Corylus avellana Haselnuss 3. Einfriedungen Schattenwurf sind zu dulden. .

Der Geholzbestand ist durch geeignete MalRnahmen vor Eingriffen zu schiitzen und fur die Dauer Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn Einfriedungen sind dem naturlichen Geléandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiih- 7 Brandsch HaU nWOh rer Stra Be 21 y 85051 Inngstadt
des Eingriffs zu erhalten und zu sichern. Euonymus europaeus Pfaffenhitchen rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Hohe von 2,5 m Uber Oberkante Gelande zuléssig. ' ran SCbUtZ. L hrol h 095mit Lei fih isch hselrich
Ligustrum vulgare Liguster Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Geliande und Vor B?ju "et?lnn 'st en lfeuer\(/jve rplan nach DIN 14 5m||t| Lenur:jgs u (rjgng ZV‘_"SbC er(;_Weckge ren-
4.2 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen Lonicera xylosteum Heckenkirsche* Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fiir Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig. ter und Ubergabepunkt an das Versorgernetz zu erstellen und an die Kreisbrandinspektion zu

Die BaumaRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder au3erhalb der Brutzeit der Feldlerche zwi-
schen Anfang September und Ende Februar durchzufiihren oder ganzjéhrig, sofern durch anderwei-
tige MaRnahmen (geeignete Vergramungsmafnahmen i.V.m. funktionswirksamen CEF-MaR3-
nahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44
BNatschG nicht erfullt werden.

Mussen die BaumaflRnahmen aus logistischen Griinden in der Brutzeit stattfinden, so erfolgen Ver-
gramungsmafinahmen durch regelmafliges Grubbern oder Eggen der Flache (,Schwarzbrache®) im
14-Tage-Takt ab Mitte Marz bis zum Baubeginn. Die Malinahme ist max. bis Mitte August durchzu-
fuhren. Alternativ kann eine Vergramung durch Errichtung von Holzpfosten im Sondergebiet in einem
Abstand von max. 10 m mit Anbringen von Flatterband (Bandlange ca. 2m) an den Pfosten erfolgen.

Prunus cerasifera
Rosa canina
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Sambucus nigra
Salix caprea
Viburnum lantana

Myrobalane (Kirschpflaume)
Hundsrose*

Kreuzdorn*
Alpen-Johannisbeere
Schwarzer Holunder
Salweide

Wolliger Schneeball

4. Hohenentwicklung und Gestaltung
Geléndeveranderungen sind insoweit zuléassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natirlichen Geléande. Der
Anschluss an das vorhandene Geléande der Nachbargrundstiicke ist Ubergangslos herzustellen.

5. Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung
Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer Gesamtflachengré3e von 4 m2 zulassig. Au3enbe-
leuchtungen sind unzulassig.

6. Zufahrten und befestigte Flachen
Die Gesamtflache fiir Zufahrten und befestigen Flachen zum Sondergebiet und innerhalb des Son-
dergebiets dirfen 2 % der Sondergebietsflache nicht berschreiten. Zur Befestigung sind nur was-
serdurchlassige Beldge zuldssig. Die Gesamtbreite der Zufahrten zur Sondergebietsflache durch
Ausgleichsflachen darf pro Zufahrt 10 m nicht Gberschreiten.

Ubergeben (3-fach gedruckt, digital als PDF). Am Zufahrtstor ist deutlich erkennbar eine dauerhaft
erreichbare Kontaktadresse des Betreibers anzubringen. An der Hauptzufahrt ist ein Feuerwehr-
schlisseldepot anzuordnen, um eine gewaltlose Zuganglichkeit zu gewahrleisten.

Schemaskizze Ubergang Eingriinung — Einfriedung - Photovoltaikmodule
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