PRAAMBEL

Die Gemeinde Berg b. Neumarkt i.d.OPf. erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der

Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.

I S. 1802) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO)i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74)
sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) und der Verordnung uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), diesen
Bebauungsplan als Satzung.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,35 Grundflachenzahl (GRZ)
0,7 Geschof¥flachenzahl (GFZ)

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

_—— Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Private Verkehrsflachen

5. Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

*
*

Freileitung Mittelspannung (20 kV), oberirdisch

Hinweise
57 vorhandene Grundstlicksgrenzen
(mit Flurnummern)
PR mogliche Parzellierung
27" (mit Parzellen-Nr. / Parzellengréf3e ca. m?)
420 Héhen in m G. NN

j mogliche Gebaudestellung

Regelbeispiel A:
EG + DG; SD 30°- 48°; Traufseitige Wandhohe 4,00 m; Firsthohe 9,0 m

DN: 30-48°

FH
9.00

4.00

Regelbeispiel B:
EG + 1. OG; ZD/ SD, 5°- 22°; Traufseitige Wandhodhe 6,00 m; Firsthohe 8,0 m

DN: 5-22°

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .......... die Aufstellung des Bebauungsplanes
mit Grinordnungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13 b BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .......... ortsublich bekannt gemacht.

2. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom .................
wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom .............. bis .......... beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom .......... wurde
mit Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... bis .......... offentlich ausgelegt.
Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekanntgemacht.

4. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ..............ccccccoo.... den Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .............cccceeeenee als Satzung

beschlossen.

(Siegel) Gemeinde Berg b. Neumarkt i.d.OPf., den .............ccoooennne

Peter Bergler
Erster Burgermeister

5. Ausgefertigt

(Siegel) Gemeinde Berg b. Neumarkt i.d.OPf., den .............ccoeoennee

Peter Bergler
Erster Burgermeister

6. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 1
Na;u;l;md1 Lr“;anzzcha(f‘tzssovae glé?fla:nz:lr)lge;;ndGEBrr!a\lltungeg Abs. 1a Satz 2 BauGB 1. OG =8 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ....................... gemal § 10 Abs. 3
(§ s. 1 Nr.20un auGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § s. 1a Satz 2 BauGB) R Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
OO oY ) _ ) _ _ ) EG diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
... 5  Flachen mit Begrinungsbindung innerhalb der Bauflache 1 und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
@ Pflanzgebot Laubbiume (nicht standortgebunden) Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.
G0 Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke Regelbeispiel C:
EG + 1.0G; PD, 5°- 22°; Niedrigere Wandhohe 5,50 m; FirsthGhe 8,0 m (Siegel) Gemeinde Berg b. Neumarkt i.d.OPf., den ..............cccoceuee....
Sonstige Planzeichen —+—
DN: 5-22°
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) T e
3 Peter Bergler
]M u[ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Ver- und 1.0G e o Erster BU?germeister
— Entsorgers (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) q°
EG
B. Textliche Festsetzungen nach 8§ 9 BauGB und BauNVO 4.  Planungen, Nutzungsregelungen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und 2 Garagen und Caroorts \X
zur Entwicklung der Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ' 9 P W,
1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO) 2.1 Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplatze o N\
1.1 Allgemeines Wohngebiet — WA (§ 4 BauNVO) 4.1 Flachen mit Begriinungsbindung und Pflanzgeboten Der erforderliche Stauraum vor den Garagen und Stellplatzen darf durch Einfriedungen
GemaR § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festge- Die Flachen mit Begriinungsbindung sind mit heimischen Gehélzen und / oder Obst- gréenmalig nicht beschrankt werden. Der erforderliche Stauraum betragt fir PKW _
setzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen im baumen als Halb- oder Hochstamm bepflanzen. Nicht bepflanzte Teilflachen mit natur- bei Garagen mindestens 5 m, bei Carports mind. 3 m. N\
Plangebiet nicht zulassig sind. naher Gestaltung sind als Gras-Krautfluren auszufihren. 22 Steliplatze Weidenbiihl b~
2. Malf3 der baulichen Nutzung 4.2 Sonstige Pflanzgebote innerhalb der Bauflachen Fir jede Wohneinheit sind zwingend 2 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen. Meilenhoten
(89 Abs. 1 Nr. 1 und 8 9 Abs. 2 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO) Pro Baugrundstuck ist zusatzlich mindestens ein mittelkroniger Laubbaum oder Obst- 3 Einfriedungen ; |
: (ettenbach .
2.1 Zahl der Vollgeschosse baum als Hochstamm zu pflanzen. Einfriedungen sind nur in transparenter Ausfiihrung bis max. 1,50 m Hohe zulassig. Zur ae-su albe
Maximal Il Vollgeschosse zulassig. 4.3 Schottergéarten sind unzuléssig. freien Landschatft hin sind keine durchgehenden Sockel zulassig. e =
2.2 Hohenfestsetzung (8 9 Abs. 2 BauGB, 8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 4.4 Die Baufeldraumung und Bauarbeiten fur die ErschlieBung durfen nur auRerhalb der O E e
Die maximale traufseitige Wandhohe und Gebaudehéthe sind je nach Haustyp in den Brutzeit der Feldvogel zwischen Mitte August und Ende Februar durchgefihrt werden D. Hinweise x 7 L Iy
Regelbeispielen festgesetzt. Gemessen wird von der fertigen Erdgeschoss- oder wenn nachgewiesen ist, dass keine Brutvogel auf der Flache vorhanden sind. L y ; . . Rotephihl [
FuRbodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie AuRenkante AuRenwand/Oberkante 1. Fir die anfallende Dachentwésserung sollen auf den Grundsticken Méglichkeiten zur
Dachhaut 4.5 Wo vom Nutzungszweck her mdglich, sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Versickerung oder zum Rickhalt geschaffen werden. Den Grundstiickseigentiimern oy
achhaut. . . . . wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu sammeln (z. B. in Zisternen) und fur ‘i’ﬁ-;} .
Die Oberka.l.nte_des fertlgen_ Erdgeschossfu@bodens darf maXI_mal 0;30 m uber"dem Ni- die Gartenbewéasserung oder eventuell fir die Toilettenspilung zu verwenden oder TIP3, Pt
veau der nordlichen ErschlieSungsstrasse liegen oder bergseitig mit dem Gelande C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und durch Sickerschichte auf dem Grundstiick zuriickzuhalten. Die GroRe der Auffangbe- 'Ber b:Neumarkt
|dent|scr_1_ sein. Bezugspunl_<t ist der an das Straf3enniveau ar!_grenzende Mlttelpunkt der Gestaltungsfestsetzungen halter sollte pro 100 m2 Dachfléche 2 - 3 m? nicht unterschreiten. . g '
Grundstlckseite von der die ErschlieBung erfolgt bzw. der héchste Schnittpunkt des ) Die Installation von Brauchwasseranlagen ist dem Gesundheitsamt Neumarkt i. d. OPf. - i.d:OPf
Gebaudes mit dem vorhandenen Gelande 1. Wohngebaude i ' i .04 .
. . anzuzeigen. AulRerdem sind Brauchwasseranlagen nach der Fertigstellung vom Be- Ve Swed O
2.3 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB) 1.1 Gebaudeform trglber der offentlichen WasserYersorgungsanIage abnehmen zu lassen. tm‘_m..wﬁc-.-w ARy PN
Im allgemeinen Wohngebiet sind pro Wohngeb&ude max. 2 Wohneinheiten zulassig. An- und Vorbauten (Zwerchhaus, Zwerchgiebel) missen sich dem Hauptbaukérper 2. Ruckstausicherung, Kellerentwasserung, Hangwasserzufluss . : A
unterordnen: Die Kellergeschosse sind gegen Riickstau entsprechend zu sichern. Schichten- und ) 5
- Der First m'uss mind. 0,7 m unter dem Hauptfirst liegen Grundwasser ist nicht auszuschlieRen. Auf Hangwasserzufluss wird hingewiesen. % os's )
: s : g . e v ieraermiifilg
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen - Dacher sind in Material und Farbe und Neigung an das Dach des Hauptgeb&udes 3. Denkmalpflege : ) N @ LR ehemer S 3
S. r. 2 Bau un au : - B al 5.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) anzugleichen Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewie o diwy ] &
: Sie diirf oo iof 3 fwei d die Halfte der Gebsudels sen werden, dass bei Auenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde o raRe === A 3 =
3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO). - J e Hur er; mglx E'ne Tie ehvon m auiweisen und max. die Halfte der Gebaudelange nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir T =
es Hauptgebaudes einnehmen. . _

3.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig.

3.2 Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO)
Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Ab-
standsflachen die Regelungen der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene
Uberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die vor-
geschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden.

3.3 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 12 und 14 BauNVO)
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind generell auch aufRerhalb der vorgegebe-
nen Baugrenzen, im WA bis max. 30 gm, zulassig. Zu Ortsstraf3en hin darf die Bau-
grenze aber nicht Gberschritten werden.

1.2 Dachform
Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Pultdach, versetztes Pultdach.
Der Dachvorsprung an der Traufe darf max. 50 cm und am Ortgang max. 20 cm betra-
gen.

1.3 Dachneigung
Zwischen 5 und 48 Grad (siehe Regelbeispiele).

1.4 Dacheindeckung und Dachaufbauten
Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun, schwarz oder anthrazit zu erfolgen. Dach-
gauben sind nur beim Satteldach mit einer traufseitigen Wandhéhe von max. 4,50 m
zulassig. Die maximale Gaubenbreite betragt 2,50 m. Die Gesamtlange darf je Dach-
seite die Halfte der Hauslange nicht tiberschreiten; Mindestabstand der Gaube zur
Giebelseite 1,5 m (gemessen wird von der AuRenwand). Sonnenkollektoren sind zuge-
lassen und missen mit den Ubrigen Dachflachen und Dachaufbauten harmonisch ab-
gestimmt sein. Aufgesténderte Sonnenkollektoren sind nur beim Flachdach zulassig.

1.5 Fassadengestaltung
Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie zueinander disharmonische Farbkontraste
sind nicht gestattet. An- und Nebenbauten sind gestalterisch an das Hauptgebaude
anzugleichen. Holzhéauser sind zulassig.

Denkmalpflege gemeldet werden missen. Archdologische Bodendenkmaler geniel3en
den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.
4.  Auf Immissionen aus der Landwirtschaft wird hingewiesen.

© Bayerische Vermessungsverwaltung
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Berg b. Neumarkt i.d.OPf.

Bebauungsplan mit Grunordnungsplan
"Kettenbach Harlasbach"
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