GEMEINDE BERG b. Neumarkt i.d.OPf.

BEKANNTMACHUNG

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungsplanes

,Unterdlsbach-LudwigskanalstraBBe-Erweiterung”
und Anderung des Flichennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Berg (Deckblatt Nr.
7) fiir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 Satz

1 BauGB

hier: Bekanntmachung der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Gemeinderat Berg hat in der Sitzung am 23.10.2025 die Entwiirfe zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Un-
terdlsbach-LudwigskanalstraRe-Erweiterung” sowie die Anderung des Flachennutzungsplans durch das Deckblatt
Nr. 7 gebilligt und beschlossen, diese nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu veréffentlichen und &ffentlich auszu-
legen.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine weitere
gewerbliche Entwicklung entsprechend dem vorhandenen Bedarf geschaffen werden. Die Planung ist erforder-
lich, um im Gemeindeteil Unterdlsbach weitere Méglichkeiten zur Entwicklung von gewerblichen Flachen zu
schaffen, da das westlich angrenzende Misch- und Gewerbegebiet bereits weitgehend bebaut ist.

Der riumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes - welcher im nachstehend abgebildeten Lageplanaus-
schnitt mit einer schwarz gestrichelten Linie dargestellt ist - erstreckt sich auf folgende Grundstiicke der Gemar-
kung Oberélsbach: FI.Nrn. 542/6, 542/5 (Teilfliche), 542 (Teilfliche), 381 (Teilfldche) und 543 (Teilflache). Das
Plangebiet liegt siidlich des Ortes Unterdlsbach und hat eine Fldche von 1,1 ha.

Lageplan zur rdumlichen Einordnung Luftbild (Geltungsbereich farbig hervorgehoben)
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Bebauungsplaninderung (schwarz strichliert umrandet) Flichennutzungsplaninderung (gestrichelt umrandet)

Die Entwiirfe der Bebauungsplan- und Flichennutzungsplandnderungen einschlieRlich Begriindung, Umweltbe-
richt und weiterer umweltbezogener Informationen kénnen in der Zeit

vom 03. Dezember 2025 bis einschlieRlich 09. Januar 2026

im Internet auf der Homepage der Gemeinde unter

www.berg-opf.de in der Rubrik ,Rathaus” = ,Bauleitplanung”
(https://berg-opf.de/rathaus/aemter—im-rathaus/bauamt/bauverwaitung-feuerwehrwesen/)

eingesehen und heruntergeladen werden.

Die zu veréffentlichenden Unterlagen kénnen alternativ im Rathaus der Gemeinde Berg b. Neumarkt i. d. OPf.
(Zimmer-Nr. 0.15, Herrnstr. 2, 92348 Berg b. Neumarkt i.d. OPf.) wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten (je-
weils vormittags von 8.00 bis 12.00 Uhr und zusétzlich am Dienstagnachmittag von 13.30 bis 16.00 Uhr sowie am
Donnerstagnachmittag von 13.30 bis 18.00 Uhr) von jedermann eingesehen werden.

Stellungnahmen kénnen wihrend der Dauer der oben genannten Veroffentlichungsfrist abgegeben werden. Die
Stellungnahmen sollen elektronisch an die E-Mail-Adresse ,bauamt@berg-opf.de” tibermittelt werden. Sie kén-
nen bei Bedarf aber auch auf anderem Wege (z.B. schriftlich oder miindlich zur Niederschrift) in der Verwaltung
der Gemeinde Berg b. Neumarkt i.d.OPf. abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan sowie
die Anderung des Flichennutzungsplanes unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte
und nicht hitte kennen miissen und deren Inhalt fiir die RechtmiRigkeit des Bebauungsplans sowie die Anderung
des Flichennutzungsplans nicht von Bedeutung ist (§ 3 Abs. 2 Satz 4 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 5 BauGB).
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Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:

Schutzgut Vorhandene Informationen zu

e Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung auf
Mensch Wohn- und (Nah)Erholungsfunktion

e Immissionsschutz
Flache e Flichennutzung und Flacheninanspruchnahme

Tiere und Pflan-
zen/ Artenschutz

Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung auf Tier
und Pflanzenarten/Biotoptypen

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Arten; Beurteilung der Verbotstatbe-
stinde des speziellen Artenschutzrechts

Boden

Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung im Hin-
blick auf Bodenfunktionen und -potentiale
Bodeneingriffe

Wasser

Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung im Hin-
blick auf Gewasser/Oberflichenwasser und Grundwasser
Trinkwasserschutzgebiete

Uberschwemmungsgebiete

Luft/Klima

Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung im Hin-
blick auf die lufthygienische und klimatische Ausgleichsfunktion
Erfordernisse des Klimaschutzes

Landschaftsbild

Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung hinsicht-
lich der Funktionen des Landschaftsbildes

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Priifung Beeintriachtigung Landschaftsbild

Kultur- und Sach-
guter

Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung hinsicht-
lich Boden- und Baudenkmalern

Sonstige/allge-
meine Umwelt-
belange

Wechselwirkungen unter den Schutzgiitern

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern

Nutzung erneuerbarer Energien

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB
Darstellung von Landschaftsplanen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-teiliger Um-
weltauswirkungen, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Siedlungsanbindung

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Bedarfsermittlung

Gestaltung der Ausgleichsfldche

Angrenzende Waldflachen

Standsicherheit der Boschung des LDM-Kanals

Die diesen Informationen zugrunde liegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus, diese sind:

- Griinordnungsplan (in Bebauungsplan integriert) sowie Umweltbericht zum Entwurf des vorhabenbezoge-

nen Bebauungsplanes

- Schalltechnische Untersuchungen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens vom 05.04.2018 (Nr. 17.9457-b01)
- Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten/Geotechnischer Bericht einschlieBlich Standsicherheitsbe-
urteilung vom 31.03.2025
- Umweltbezogene Stellungnahmen aus der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemdf8 § 3 Abs. 1 BauGB sind keine Stellungnahmen

eingegangen)
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In Bezug auf die Anderung des Flichennutzungsplans wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne
des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs.
2 UmwRG gemiR § 7 Abs. 3 Satz 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der
Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hitte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3
BauGB).

Gemeinde-Beyg b. Neumarkt i.d.OPf., 20. November 2025

/

2/

Bergler, 1. Biirgermeister

Hinweis zum Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e) der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) i. V.
mit § 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und dem Bayerischen Datenschutzgesetz (BayDSG). Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderanagaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung iiber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrecht-
liche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren” das ebenfalls &ffentlich ausliegt.
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