PRAAMBEL

Die Gemeinde Berg b. Neumarkt i.d.OPf. erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der

Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO In der internen Ausgleichsflache sind instesamt 8 Steinhaufen (Durchmesser Steinhaufen 3 m, VERFAHRENSVERMERKE
(BGBI. 2023 | Nr. 394) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. _ Steingrofe 20 bis 40 cm; Freistellung alle 3 Jahre im September) und 8 Totholz-Stellen (GroRe
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch die §§ 2 und 3 des 1. Art der baulichen Nutzung mind. 6 m?; jahrliche Pflege) zu errichten. Eine Kombination beider Manahmen ist zuléssig. _ ' . _
Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385, 586) sowie des Art. 81 der Bay’erischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1-15 BauNVO) 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................. gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt ge&ndert durch § 4 des Gesetzes vom _ _ . Artenliste Straucher: Mindestqualitat 1 x v, Hohe 60-100 des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan beschlossen.
07.07.2023 (GVBI. S. 327) und der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - 11 ISondﬁrgl]sthjlet I;hotgvolt&gl_(-Fre|_flactichenanrllﬁggl'(§h1d1' AtEJs.' ZhBauNVO) f " <ol " Cornus sanguinea Hartriegel Lonicera xylosteum Heckenkirsche Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsuiblich bekannt gemacht.
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes Innerhalb des Sondergebiets sind ausschliefslich die Errichtung von auigestanderten Solarmodulen Corylus avellana Hasel Prunus spinosa Schlehe e o . . L _
03.07.2023 (BGBI. | Nr.6). di Beb I Is Sat in starrer Aufstellung sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie : ; ! 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemag § 3 Abs. 1 BauGB mit ¢ffentlicher Darlegung
vom 03.07. ( . I'Nr.6), diesen Bebauungsplan als Satzung. . e . . . Crataegus laevigata WeiRdorn Rosa canina Hundsrose ) - .
technische Einrichtungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie zu- E Pfaffenhiitch Samb i Holund und Anhorung fr den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
/ lassig. uonymus europaea latrenhutchen ambucus nigra olunder Grinordnungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeitvom .................. bis
Ligustrum vulgare Liguster Viburnum lantana Wolliger Schneeball ¢~ stattgefunden.
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Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflichenanlage”

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

0,5 Grundflachenzahl (GRZ)

Es sind ausschlieBlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, zuléssig. Die Modultische
sind in parallel zueinander aufgestellten Reihen mit einem Mindestabstand von 3,0 m zwischen
den Reihen zu errichten. Der Mindestabstand von der Tischunterkante bis zum Gelande betréagt
min. 0,8 m. Zwischen PV-Modulen und Trafostationen ist ein 3 m breiter Freistreifen einzuhalten.

Schemaskizze Ubergang Eingriinung - Einfriedung - Modultische

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrédger abgestimmten Vorha-
bens- und ErschlielBungsplan identisch.

Hinweise
Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstiicken

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB
einzuhalten: Gehdlze tber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung durch Baume

1.2 Essind nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag o . ) )

gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. Far die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende Mal3nahmen allgemein: 3.  Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman
- Bauliche Anlagen (einschlieRlich Einfriedungen) sind unzul&ssig, mit Ausnahme der Que- § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit

2. MaR der baulichen Nutzung rung unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen. Grinordnungsplan in der Fassung vom ................ hat in der Zeit vom ................. bis

(89 Abs. 1 Nr. 1 und 8 9 Abs. 2 BauGB und §8 16 - 21a BauNVO) - Fir Geholzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.2 (Franki- | e stattgefunden.
sche und Schwabische Alb), aus der u.g. Artenliste zu verwenden. ) .

2.1  Grundflachenzahl (GRZ): 0,5 (§ 19 BauNVO) . ) . . 9 ) . 4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der
Bei der zulassigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in - gurﬁhl Fer'tl%stelluhngs;;lﬂege ist ein Anwachsen der Geholze sicherzustellen, ausgefaliene Fassung vom .................. wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
senkrechter Projektion einschliellich Nebenanlagen zu beriicksichtigen. enoize sind hachzuptianzen. gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis v beteiligt.

Die max. zulassige Grundflache fiir Nebenanlagen ist hierbei auf 400 gm begrenzt. - Die Geholze sind durch regelméaRige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stockset-
zen* bei Hecken, fachgerechter Baum- und Einzelstraucherschnitt). 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung

2.2  Hohenfestsetzung (8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) - Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut miis- VoM .................. wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Die maximal zulassige Hohe _der baulichen Anlagen Uber der Geldndeoberflache betragt: sen dem Ursprungsgebiet 14 ,Frankische Alb“ entstammen. | o] F- I offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
) gg m W;:ggﬁ]%nggr?\leebnggsghin - Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen. bekannt gemacht.

- ’ | g .. . " .

- 8,0 m fiir Kameramast zur Uberwachung - Geholzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der 6.  Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................. den

Gemessen wird ab Oberkante zukiinftigem Gelande (siehe Bestimmung C.4). Anlage durchzuftihren. vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
- Der Einsatz von Dunger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.

3. Bauweise und uberbaubare Grundsticksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO) Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes (Siegel) Gemeinde Berg b.Neumarkt i.d.OPf., den ....................ooo

31 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO) - Die nicht mit baulichen Anlagen tUberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortge-

' 7 S T . . . rechten autochthonen Saatgutmischung fir mittlere Standorte oder im Heudruschverfahren
Bauliche Anlagen einschlieBlich Nebenanlagen durfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- mit anschlieRender Pflege als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln (Ursprungsgebiet 12
den. Frankisches Higelland). Tl
. - Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule fol- Peter Be"rgler .
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen genden Frihjahr zu erfolgen. Erster BUrgermeister
(8 9 Abs. 1 Nr. 25) - Die Flachen sind anschlieRend durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden 7 Ausaefertiat
41  Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen Jahres; insektenfreundliches Mahwerk; Schnitthéhe 10 cm) zu pflegen, alternativ kénnen die ) usg 9
. Die BaumaRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder au3erhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi- anIZﬁh(;al?r:rﬁﬁ?(ﬂ\;ebnevgfeeg\th:rrg?eniagae\{gﬂzgsﬁgizgszgP?tlann%gn[g%?lrgelf:g r;(isv::;flgigee\r?ea:\?vr;?r— (Siegel) Gemeinde Berg b.Neumarkt i.d.OPf., den .............cccoceeennneee.
schen Anfang September und Anfang Méarz durchzufiihren oder ganzjahrig, sofern durch anderwei- dung von Pflanzens.chutzmitteln sind unzulassig
?deB Mﬁgggrﬂﬁg L(Jdnutgﬂ;ﬁcehiElérr](2gr?vxllaae}rzsborg?:Eebsigslezlltjiegaeuetggeg?r:i Y\?rrgnrafr:#;?jgsv?&zgmza - Innerhalb des einfriedenden Zauns ist ein 1-3 m breiter Streifen als tiber den Winter stehen-
o Y bleibender Altgrasstreifen zu entwickeln (= Umfahrung).
CEF-MalRnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des g ( e
§ 44 BNatschG nicht erfullt werden. Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz E?;?err%eurrgg;ee;meister
4.2 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Das auf den Grundstucksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs-
(Interne Ausgleichsflachen/-maRnahmen) bereichs flachenhaft Uber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen - Bei Verwendung von Technikgebduden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be- 8.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemal § 10 Abs. 3
im Ganzen zugeordnet (GesamtflaichengréfRe: 5.578 gm). Folgende MalRnahmen sind gemaR Ab- S(_:h'Chte”- ) ) Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen: - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
Bodenverhaltmsse.fjle_se Befestigungsform nicht moglich ist, sind ausnahmsweise auch Be- bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
- Mafnahme 1: tonfundamente zuléssig. _ _ ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
Entwicklung von artenreichen Gras-Krautsaumen durch Einbringen einer Regiosaatmischung - Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
fir SAume trockenwarmer Standorte oder durch im Heudruschverfahren gewonnenes Saatgut grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen. .
(Ursprungsgebiet 12 ,Frankisches Hugelland*) und Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von - Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufiihren, ausge-
ca. 50% der Flache im Herbst jeden Jahres (mit Mahdgutabfuhr) nommen die Wege und Zufahrten unter C 6.
_ MaRnahme 2: (Siegel) Gemeinde Berg b.Neumarkt i.d.OPf., den ..............cccvnnnnneeen.
Die Anlage der Hecke/Strauchgruppen erfolgt durch Pflanzung von Strauchern in Gruppen
von 15-20 Stuck auf ca. 25 m2 mit einem Pflanzabstand von 1x1 m in drei Reihen und einem
Abstand zwischen den Gruppen von 5-7 m. Verwendet werden ausschlielich standortgerech-
te, heimische Arten aus dem Wuchsgebiet 5.1 (,Slddeutsches Hugel- und Bergland, Franki- Pt """ BI """"""""""""""""""""
sche Platten und Mittelfrankisches Becken®). Die MalRnahmen dienen dazu, die geplante Pho- Ee ;ar Be"rg er ¢
tovoltaik-Freiflachenanlage in die umliegende Landschaft einzubinden. rsier burgermeister
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023|
A. Festsetzungen durch Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zuldssigkeit des Vorhabens Allgemeine Vorschriften
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) (8 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)
1. Gestaltung / Anordnung der Modultische Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen.

WeidenbOh

Kettenbach

; R . . ! %
3,5m Maximale Hohe der baulichen Anlagen 2 4.0 m Abstand von der Grenze : i
i ” Denkmalpflege Rotepbiih
3.B . d iiberbaubare Grundstiicksflich it Archéologische Bodendenkmaler genie3en den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 3
) a;vxeblse1uhrll ;Ber g; are22rund32;|cB N lj\‘;oe s und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfihrung des Projektes betrauten Personen missen da- Hallerbiihl Y
(§ s- r- auGB, §§ 22 un au ) . o . rauf hingewiesen werden, dass bei Aul3enarbeiten auftretende vor- und frilhgeschichtliche Funde ]
= Baugrenze Ausgleichsflache Sondergebiet nach dem BayDSchG unverziiglich dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden Berg b.Neumarkt
mussen. .
1.d;:OPf.
2. Gestaltung von Geb&uden Bodenschutz Al pgcneiicd o
4. Verkehrsflichen Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Aul3en- Alle Baumafnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der gultigen Regelwerke LA
R 9 Abe 1Nr 11 B GB) wande sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig. und Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. ,. x
§ S. . au 3 Einfriedungen Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt HaushBim 3 & . Bergerman(e
. . . s . . . . .. . . Y rausheimer 25
Private Verkehrsflache (Zufahrt) Einfriedungen sind dem natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiih- \é\;;rnddein’edéi;‘::}:éﬂﬁéggﬁ%tgze(Er%?:\:;’r%:;:udﬁrgggﬁgﬁ;’?g{?ﬁ;’;ﬁﬁﬁéﬁg' ::rt] I(Jhr;l\i/t(taéﬁﬂghcsh f(Ijifhtzeur; % ' v
rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Héhe von 2,5 m Uber Oberkante Gelande zulassig. em ,grt 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG) 9 9 gsp _
Die Z&aune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelédnde und gem. Art. L, ' y : : 2
Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fiir Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig. Ruckbauverpflichtung Bihl 3
5. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 4 Hohenentwicklung und Gestaltung Der Ruckbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am ab- \ SRR
von Boden, Natur und Landschaft ) Gelandeveranderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der scr:]hlleféegdentErll?e der dsolarznerggﬂschgn Nhuf"['zhung Sow'f die V\(leierhei;stillubng tdf:r ursprclijnGgh- 3 S
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natirlichen Gelande. Der ﬁ]ee'zdeo eerrt;'snzjul'cﬁr \évg eel? Iunneiarrr?;grzljesucr;celtunrusrt;?asr;irhr:sg Z'\p(ljlsglsegol c()arnat en ::ggr 'l:tr;chaﬁt: :
— Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstuicke ist tibergangslos herzustellen. nel verbindiich geregeit. ung ! wi genutzug Wi eding
I i Interne Ausgleichsflache/-mafnahme liche Nutzung mit Ackerbau festgesetzt. )
r 1 o 5. Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung Dulduna landwirtschaftlicher Immissionen : : : =
. . Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer GesamtflachengréRe von 4 m2 zulassig. AuRenbe- uidung Wi ! mmissioner . ) ) Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2024
Entwicklungsziele leuchtungen sind unzulassig Die durch die ordnungsgeméRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der
E Gras-Krautflur (MaBnahme 1 ' Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.
ras-Krautflur (MaBnahme 1) 6. Zufahrten und befestigte Flachen

@ Naturnahe Hecke / Strauchgruppen (MalRnahme 2)

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

() Elektrizitat (Trafostation)

7. Sonstige Planzeichen

D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Einfriedung Sondergebiet

Hinweise

1030 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern)

Die Gesamtflache fir Zufahrten und befestigen Flachen zum Sondergebiet und innerhalb des Son-
dergebiets durfen 2 % der Sondergebietsflache nicht Uberschreiten. Zur Befestigung sind nur was-
serdurchlassige Belage zuldssig. Die Gesamtbreite der Zufahrten zur Sondergebietsflache durch
Ausgleichsflachen darf pro Zufahrt 10 m nicht Gberschreiten.

Brandschutz

Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095mit Leitungsfihrung zwischen Wechselrich-
ter und Ubergabepunkt an das Versorgernetz zu erstellen und an die Kreisbrandinspektion zu
Ubergeben (3-fach gedruckt, digital als PDF). Am Zufahrtstor ist deutlich erkennbar eine dauerhaft
erreichbare Kontaktadresse des Betreibers anzubringen. An der Hauptzufahrt ist ein Feuerwehr-
schlisseldepot anzuordnen, um eine gewaltlose Zuganglichkeit zu gewahrleisten.

Vorentwurf N
Vorhabentrager:

Greenovative GmbH, Fiirther Strale 252 ‘
90429 Nirnberg

Gemeinde Berg b.Neumarkt i.d.OPf.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Photovoltaik-Freiflichenanlage Kettenbach-West 1"
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