Auszug aus der Niederschrift
tiber die 75. Sitzung des Gemeinderates
vom 22. Januar 2026

Offentliche Sitzung
6.2.1 Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Sachverhalt:
In der Gemeinderatssitzung am 31. Juli 2025 wurde beschlossen, dass die férmliche Beteili-

gung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange durchge-
flihrt werden soll.

Die Beteiligung fand vom 01. Oktober-2025 bis zum 31. Oktober 2025 statt. Wahrend der Aus-
legungsfrist hatte jedermann die Mdglichkeit Stellungnahmen, Winsche und Anregungen bzw.
Einwendungen vorzubringen.

Von Seiten der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Insgesamt wurden 41 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange an dem Bauleitplan-
verfahren beteiligt. Von diesen 41 Fachstellen haben 31 keine Stellungnahme bzw. Einwande
abgegeben (u. a. auch Segelflieger im POST SV Nurnberg e. V.). 10 Stellen haben Anregungen
zur Planung vorgebracht. Herr Michael Résch vom Planungsbiro Résch GmbH stellt dem Gre-
mium in klirze die Anregungen der eingegangenen Stellungnahmen vor.

Hinweise zur Abstimmung in der Gesamtheit oder mittels Einzelbeschliissen:

Der Gemeinderat hat die Mdglichkeit, die vorliegenden Beschlussvorschldge in der Gesamtheit
anzunehmen (mit einer Abstimmung also mehrerer Einzelbeschllisse gem. Vorlage zu fassen).

Voraussetzung: die Stellungnahmen muissen dem Rat vorliegen und es muss die Mdglichkeit
bestehen, dass wenn gewlnscht, einzelne Beschlisse bzw. Stellungnahmen auch einzeln be-
handelt und darUber abgestimmt werden kann. Darauf sollte hingewiesen werden. Wenn der
Gemeinderat dies nicht wiinscht, kann die Beschlussvorlage im Block angenommen werden.
Ein Verlesen ist grundsatzlich nicht erforderlich (Kommentar zum BauGB Jade/Dirnberger).
Weiterhin ist es mdglich, einzelne Stellungnahmen separat zu behandeln und den Rest als Blo-
ckabstimmung durchzufiihren.

Beschluss:
Der Gemeinderat hat Kenntnis von dem Abwagungsergebnis zum Bauleitplanverfahren zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan far das Sondergebiet ,Photovoltaik-

Freiflichenanlage Hauselstein — Nordost* sowie die Anderung des Flachennutzungsplans durch
das Deckblatt Nr. 13 und beschlie3t die Abwagung wie in der Beschlussvorlage dargelegt. Es
wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass auch eine einzelne Beschlussfassung moglich wa-
re. Die Abwagungen werden der Sitzungsniederschrift als Anlage beigefigt.

Abstimmungsergebnis: Ja 16 : Nein 0
Abstimmungsbemerkung:
Gemeinderatsmitglied Alois Braun ist zum Zeitpunkt der Abstimmung nicht anwesend.
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Fiir die Richtigkeit des Auszuges:
Bergﬁ;:anuar 2026
Gemeinte'Berg b. Neumarkt i.d.OPf

Bergler
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TEAM 4

Landschaftsarchitekten und Stadtplaner GmbH
90491 nimberg oedenberger stralle 65 tel 0911/39 35 7-0

GEMEINDE BERG B. NEUMARKT I.D.OPF

08.01.2026

Bebauungsplan mit__ Griinordnungsplan ,,Photovoltaik-Freiflaichenanlage Hauselstein-
Nordost“ sowie 13. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschafts-
plan in diesem Bereich

Beschlussbuchauszug zur Niederschrift Giber die 69. Sitzung des Gemeinderates vom
31. Juli 2025:

[...] Auf weitere Nachfrage wird mitgeteilt, dass eine Wildtire nicht vorgesehen sei. Der Abstand
des Zauns zum Boden betrage etwa 15 Zentimeter. Bei Beweidung soll dieser Spalt durch ei-
nen zusatzlichen Zaun verschlossen werden. Ein Gremiumsmitglied bittet darum, dennoch eine
Wildtlre vorzusehen. Herr Résch sagt zu, diesen Punkt mit aufzunehmen.

Beschlussvorschlag
Die Integration einer Wildtiire / eines Wilddurchgang in der Einfriedung wird in den Planunterlagen
zum Entwurf ergénzt.

Unterrichtung der Behérden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Von folgenden Tragern offentlicher Belange wurde keine Stellungnahme abgegeben:

- Regionaler Planungsverband

- Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern

- Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege

- Landratsamt Neumarkt i.d.OPf., Abt. 42 Wasserrecht

- Gemeinde Pilsach

- Gemeinde Burgthann

- Markt Postbauer-Heng

- Stadt Neumarkt i.d.OPf.

- Stadt Altdorf

- Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

- IHK Regensburg fir Oberpfalz / Kelheim

- Handelsverband Bayern e.V.

- Zweckverband zur Wasserversorgung der Pettenhofener Gruppe
- Bayerischer Bauernverband

- Bayernwerk Netz GmbH

- Deutsche Flugsicherung GmbH

- Landesbund fur Vogelschutz e.V.

- Landesjagdverband Bayern e.V.

- Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Landesverband Bayern e.V.
- Brandl Services GmbH

- Landschaftspflegeverband Neumarkt e.V.

- Verein fur Landschaftspflege und Artenschutz in Bayern e.V.
- Bund Naturschutz in Bayern e.V.



Von folgenden Tragern offentlicher Belange wurde eine Stellungnahme abgegeben, jedoch
ohne Einwendungen:

- Staatliches Bauamt Regensburg

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Neumarkt i.d. OPf.

- Amt fur Landliche Entwicklung Oberpfalz

- Landratsamt Neumarkt i.d.OPf., Bauverwaltung

- Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Nordbayern

- TenneT TSO GmbH

- Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung

- Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Folgende Trager offentlicher Belange haben Anregungen oder Einwendungen zur Planung
vorgebracht:

- Regierung der Oberpfalz, Hohere Landesplanungsbehoérde
- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

- Wasserwirtschaftsamt Regensburg

- Landratsamt Neumarkt i.d.OPf., Umwelt-/Immissionsschutz
- Landratsamt Neumarkt i.d.OPf., Untere Naturschutzbehorde
- Landratsamt Neumarkt i.d.OPf., Kreisbrandinspektion

- Markt Lauterhofen

- Bundesnetzagentur

- PLEdoc GmbH

- Deutsche Telekom Technik GmbH




Nach Priifung der Anregungen werden folgende Beschlussvorschlage unterbreitet.

Regierung der Oberpfalz — 24.10.2025

Mit Schreiben vom 19.09.2025 haben Sie die Regierung der Oberpfalz als Héhere Landespla-
nungsbehérde um Stellungnahme zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
"Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Hauselstein — Nordost" und Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Gemeinde Berg b. Neumarkt i.d.Opf. im Parallelverfahren gebeten.

Die Vorhabenflache befindet sich im nérdlichen Gemeindegebiet von Berg, dstlich von Hausel-
stein und umfasst die Flurstlicks Nr. 93 und 94 Gemarkung Hauselstein. Der Geltungsbereich
betragt gesamt rund 7,3 ha. Das Gebiet wird aktuell landwirtschaftlich genutzt.

BewertungsmaRstab

Die kommunalen Bauleitplane sind nach den Vorgaben des Baugesetzbuches den Zielen der
Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Das Landesentwicklungsprogramm Bayern so-
wie die Regionalplane legen diese Ziele und Grundsatze der Raumordnung fest. Nach dem Lan-
desentwicklungsprogramm Bayern 2023 sind hierzu die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G)
der Kapitel 1.1 ,Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit®, 5 ,Wirtschaft®, 6 ,Energieversorgung“ sowie
des Kapitels 7 ,Freiraumstruktur® einschlagig:

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

LEP 1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Bei der Inanspruchnahme von Fléchen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und
sparsame Fldchennutzung erméglichen, verfolgt werden.

5.4 Land- und Forstwirtschaft

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rédumlichen Voraussetzungen fiir eine vielféltig strukturierte, multifunktionale und b&uer-
lich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir die
verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuer-
baren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den Erhalt der natiirlichen Ressour-
cen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten,
unterstitzt und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Fldchensubstanz erhalten wer-
den.

Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders geeignete Fldchen sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

LEP 6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(Z) Die Versorgung der Bevélkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im (berragenden
Offentlichen Interesse liegenden und der 6ffentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der
Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruktur
gehdren insbesondere - Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung, (...).

6.2 Erneuerbare Energien

LEP 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstérkt zu erschlieBen und zu nut-
zen.

LEP 6.2.3 Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit
anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion so-wie der
Windenergienutzung, hingewirkt werden.



(G) Im notwendigen Mal3e soll auf die Nutzung von Flachen fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen
in landwirtschatftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

7.1 Natur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen méglichst ver-
mieden und andernfalls diese mbglichst gebiindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll
die Beanspruchung von Natur und Landschaft méglichst vermindert werden. Unzerschnittene
verkehrsarme Rdume sollen erhalten werden.

Ergebnis
Gegen die vorliegende Planung bestehen aus Sicht von Raumordnung und Landesplanung im
Lichte der o0.g. Vorgaben der Landes- und Regionalplanung keine grundsatzlichen Bedenken.

Begriindung

Das geplante Vorhaben tragt insbesondere zur Verwirklichung der o.g. Ziele 6.1.1 (Sichere und
effiziente Energieversorgung) und 6.2.1 (Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien) bei. Ge-
maf LEP-Grundsatz 6.2.3 sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen vorzugsweise auf vorbelaste-
ten Standorten realisiert werden. Darlber hinaus soll an geeigneten Standorten auf eine Verein-
barkeit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der
landwirtschaftlichen Produktion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden. Weiterhin soll
im notwendigen Male auf die Nutzung von Flachen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen in land-
wirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

Der Vorhabenstandort kann angesichts der angrenzenden Windkraftanlagen vorbelastet im Sine
LEP-Grundsatz 6.2.3 eingestuft werden. Eine Mehrfachnutzung, z.B. Agri-PV, wird nicht ange-
strebt. Im Sinne des Grundsatzes 1.1.3 und 6.2.3 sollte anstelle einer Einfachnutzung eine Mehr-
fachnutzung in Betracht gezogen werden.

Das Plangebiet liegt zudem in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet nach der PV-For-
derkulisse (EEG).

Laut der landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) verfigt der Vorhabenbereich Uber gins-
tige Erzeugungsbedingungen. Der geplanten Nutzung als Freiflachen Photovoltaikanlage steht
somit der Grundsatz 5.4.1 des LEP entgegen, wonach insbesondere hochwertige Béden nur im
unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden sollen.
Da es sich bei der beabsichtigten Nutzung jedoch nur um eine temporare handelt, konnen dies-
bezugliche Bedenken von hiesiger Seite zurlickgestellt werden. Der Stellungnahme des Amtes
fur Landwirtschaft, Ernédhrung und Forsten ist eine besondere Bedeutung beizumessen.

Dem LEP-Grundsatz 7.1.3 entsprechend soll in freien Landschaftsbereichen der Neubau von Inf-
rastruktureinrichtungen maoglichst vermieden werden und andernfalls diese moéglichst gebundelt
werden. Diesem Grundsatz wird mit der angrenzenden Lage zu Windkraftanlagen Rechnung ge-
tragen.

Zu berucksichtigen ist ferner, dass gemall EEG am Ausbau erneuerbarer Energien, an deren
ErschlieBung und Nutzung ein Uberragendes offentliches Interesse besteht.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise der Regierung der Oberpfalz werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten wird nachfolgend behandelt.

Eine Planénderung ist nicht erforderlich.




Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Neumarkt i.d.OPf. — 12.10.2025

Bereich Landwirtschaft

Die Flurnr 93 (Gmk Hauselstein) wird von einem Offenhausener Betrieb bewirtschaftet, Ackerzahl
36, also ,mitttel“. Daten Uber diesen Betrieb hat das AELF Roth.

Die Flurnr. 94 wird von einem lokalen Nebenerwerbsbetrieb (fast viehlos) bewirtschaftet. Acker-
zahl 45, also ,gut®. Der Betrieb kommt durch den Flachenverlust bezlglich Futter und Dingung
nicht in Schwierigkeiten.

Die beiden Flachen sind grol3e geradlinige Flachen im Tal, wahrend laufend die PV-Nutzung von
Grunlandflachen im Hang empfohlen wird zur Schonung der landw. Produktionsbasis.

Im Raum Berg sind schon etliche PV-Anlagen in Betrieb bzw. im Entstehen, sodass nachdrucklich
der PV-Anteil an der Iw. Flache bendtigt wird. Leider wird dieser stets nicht mitgeteilt, eine Ober-
grenze von 3% ist anzustreben. Die in den Planungsvorgaben geforderte ,Mehrfachnutzung vor-
belasteter Gebiete®, z.B. Agrivoltaik, Parkplatze...wird nicht realisiert, obwohl Flache immer knap-
per wird. Weiterhin muf3 die Region Berg nicht Gberdurchschnittlich auf Kosten der Landwirtschaft
zur Stromproduktion beitragen.

Bezuglich der CEF-Malinahme liegen uns Gutachten vor, dass bereits auf der Sonderflache sich
Brutpaare ansiedeln kdnnen. Weiterhin ist zu bedenken, dass Windkraftanlagen in der Region
seit Jahren oft stillstehen, was gegen kurzfristig weiterwachsenden Strombedarf spricht.
Begriufdt wird ausdricklich, dass die MaRnahme ohne externe Ausgleichsflachen auskommit.

Bereich Forsten
Der Bereich Forsten ist nicht betroffen.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise des Amtes flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten werden zur Kenntnis genom-
men. Die (berplanten Fldchen stehen dem Vorhaben unmittelbar zur Verfiigung, die Gemeinde
Berg steuert die Entwicklung von PV-Freiflachenanlagen (iber Einzelfallentscheidungen.

Mit der Nutzung der Fléche fiir Photovoltaik werden der Landwirtschaft fiir einen gewissen Zeit-
raum Fldchen entzogen, diese stehen nach Beendigung der solarenergetischen Nutzung der
Landwirtschaft zur Verfligung.

Die Gemeinde Berg hat sich mit ihrem kommunalen Leitfaden darauf festgelegt, als Obergrenze
ca. 2% (=64 ha) der landwirtschaftlichen Fldchen im Gemeindegebiet mit Sondergebieten fiir
Photovoltaik-Freiflichenanlagen zu Uberplanen.

Bezliglich CEF-MalRnahmen sind die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fiir Umwelt
und Verbraucherschutz ,,CEF-MalRinahmen fiir die Feldlerche in Bayern“ einzuhalten. Eine An-
rechnung der Sondergebietsfldche als CEF-Mal3nahme ist demnach nicht vorgesehen.

Eine Planénderung ist nicht erforderlich.




Wasserwirtschaftsamt Regensburg — 10.10.2025

Mit den E-Mails vom 12.08.2024 haben Sie uns als Trager offentlicher Belange zu den beiden
0.g. Vorhaben um Auflerung nach § 4 Abs. 1 BauGB gebeten. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht
nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Bodenschutz

Die einzelnen Module sollen laut dem Bebauungsplanentwurf mittels Ramm- oder Schraubfun-
damenten (aus Metall) errichtet werden. Werden verzinkte Stahlprofile, Stahlrohre bzw. Stahl-
schraubanker bis in die gesattigte Zone oder den Grundwasserschwankungsbereich eingebracht,
kann Zink verstarkt in Losung gehen. Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker durfen daher
nur eingebracht werden, wenn die Eindringtiefe Gber dem héchsten Grundwasserstand liegt. Al-
ternativ sind andere Materialien (z.B. unverzinkter Stahl, Edelstahl, Aluminium, Zink-Aluminium-
Magnesium Legierung) oder andere Grindungsverfahren zu verwenden. Dies ist bereits in Fest-
setzung Nr. 4.5 geregelt. Um die Grundwasserverhaltnisse zu erkunden, muss rechtzeitig eine
Baugrunduntersuchung stattfinden — dies empfehlen wir noch als Hinweis mit aufzunehmen.

2. Wild abflieRendes Wasser

Aufgrund der Hanglage liegen im Planungsgebiet Hinweise vor, dass bei Starkregen Abflussbil-
dung durch wild abflieRendes Wasser entsteht (siehe Hinweiskarte Oberflachenabfluss und
Sturzflut sowie Umweltatals).

Wir empfehlen das Betriebs-/Trafogebadude auRerhalb der FlieRwege zu errichten.
Wir empfehlen folgenden Hinweis aufzunehmen:

,Wild abflieRendes Wasser kann auch abseits von Gewassern auftreten. Das Be-
triebsgebaude ist konstruktiv deshalb so zu gestalten, dass wild abflieRendes Was-
ser bis zu einer Hohe von 25 cm iiber Gelandeoberkante nicht in das Gebaude ein-
dringen kann.“

3. Bodenkundliche Baubegleitung

Da die Eingriffsflache mehr als 3.000 m? umfasst, empfehlen wir auf Grundlage von § 4 Abs. 5

BBodSchV in der Planungs- und Ausfuhrungsphase eine bodenkundliche Baubegleitung ein-

schliel3lich Bodenschutzkonzept gemaf DIN 19639 vorzusehen.

Wir empfehlen folgenden textlichen Hinweis aufzunehmen:
»Um die Funktionsfahigkeit der vorhandenen Béden zu gewahrleisten bzw. wieder-
herzustellen (Rekultivierung), ist gemaR § 4 Abs. 5 BBodSchV fiir die Erstellung und
den Riuckbau der Anlage eine Bodenkundliche Baubegleitung und ein Boden-
schutzkonzept nach DIN 19639 erforderlich.“

Zusammenfassung )
Gegen den Bebauungsplan und die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen keine grund-
legenden wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn obige Ausfuhrungen bericksichtigt werden.

Das Landratsamt Neumarkt erhalt einen Abdruck des Schreibens per E-Mail.

Beschlussvorschlag

Bodenschutz

Die Hinweise zum Bodenschutz werden zur Kenntnis genommen. Néhere Informationen zum
Grundwasserstand liegen, nach Aussage des WWA Regensburg, fiir das Planungsgebiet nicht
vor. Der Korrosionsschutz fiir die in den Boden einbindenden Stahlteile der Griindung wird mit
einer Zink-Aluminium-Magnesium-Beschichtung (Magnelis) umgesetzt. Eine Untersuchung der
Grundwasserverhéltnisse ist daher nicht notwendig. Die Festsetzungen werden dahingehend ab-
geéndert.

Eine weitere Untersuchung der Bodenverhéltnisse wurde von Seiten des WWA Regensburg we-
gen der im Gebiet vorhandenen Dolinen / Erdfélle angeraten. Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Baugrunduntersuchung wird im Zuge der Umsetzung und Errichtung der PV-




Freiflachenanlage durchgefiihrt und deren Erkenntnisse bei der Errichtung der Anlage bertick-
sichtigt. Eine Anderung der Satzung ist diesbeziiglich nicht erforderlich.

Wild abflieBendes Wasser / Oberflachenabfluss

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentréger zur Berlicksichtigung
bei der Errichtung der Anlage weitergeleitet. Nebenanlagen wie z.B. Betriebs-/Trafogebéude wer-
den unter Bertlicksichtigung der Hinweiskarte des Umweltatlas Oberflachenabfluss und Sturzflut
(Stand Januar 2026) geplant. Sofern Nebenanlagen in potentiellen FlieBwegen errichtet werden,
ist die Konstruktion so zu gestalten, dass anfallendes Oberflichenwasser nicht eindringen kann.
Eine Planédnderung ist nicht erforderlich.

Einzaunungen sind in durchlassiger Ausfiihrung, d.h. Maschendraht oder Drahtgitter, auszufiih-
ren und miissen zwischen der Zaununterkante und Gelédndeoberflédche einen Abstand von mind.
15 cm freihalten bzw. werden in Bodennéhe mit einer Maschenweite von mind. 15x15cm ausge-
flhrt, somit sind sie gegentiber Oberflachenabfliissen durchléssig. Eine Plandnderung ist nicht
erforderlich.

Bodenkundliche Baubegleitung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager zur Berticksichtigung
bei der Errichtung der Anlage weitergeleitet. Die bereits unter E.5 Bodenschutz aufgefiihrten Re-
gelwerke, einschl. der erwdhnten DIN 19639, sind bei allen BaumalRnahmen zu beachten und die
Baumalinahmen in bodenschonender Weise auszufiihren. Sollten bei Aushubarbeiten optische
oder organoleptische Auffilligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bo-
denverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustandige Bodenschutzbehérde zu
benachrichtigen. Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.

Landratsamt Neumarkt, Umweltschutz -17.10.2025

Stellungnahme aus Sicht des Immissionsschutzes

WEA
Traunteld

S0 |
Photovoltaik-Freiflachenanlage
Hauselstein-Nordost

L : so
Hauselstein Photovoltaik-Freiflachenanlage
Hauselsteln-Ost

69'9T9

S0
Photovoltaik Reichelishofen Nordost
\J

Reicheltshofen



Abbildung 1 — Lageplan

Die Gemeinde Berg plant die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grin-
ordnungsplan ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Hauselstein — Nordost® als Sondergebiet Photo-
voltaik nach § 11 BauNVO, sowie die 13. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftspla-
nes die FISt. 93 und 94 der Gemarkung Hauselstein.

Die nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen liegen ca. 660 Meter des Plangebiets west-
lich im Ortsbereich von Hauselstein sowie rund 620 Meter sudlich des Vorhabens im Ortsbereich
von Reicheltshofen. Nérdlich der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage besteht auf FISt. 204
der Gemarkung Traunfeld die WEA Traunfeld der Jura - Energie GmbH & Co. - Windenergiean-
lage Traunfeld KG.

Siudwestlich des Planbereichs befindet sich der Bebauungsplan ,Photovoltaik-Freiflachenanlage
Hauselstein — Ost®, der mit Bekanntmachung vom 08.07.2025 in Kraft getreten ist. Dartiber hin-
aus befinden sich siddstlich der Bebauungsplan ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Reichelsthofen
— Nordost*.

Blendung

Die ,LAI - Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® gibt im An-
hang 2 Bewertungshinweise flr kritische Immissionsorte gegenuber Flachenphotovoltaikanlagen
vor:

L~Immissionsorte, die vornehmlich nérdlich von einer Photovoltaikanlage gelegen sind, sind meist
ebenfalls unproblematisch. Eine genauere Betrachtung ist im Wesentlichen nur dann erforderlich,
wenn der Immissionsort vergleichsweise hoch liegt (...). Immissionsorte, die vorwiegend siidlich
von einer Photovoltaikanlage gelegen sind, brauchen nur bei Photovoltaik-Fassaden (senkrecht
angeordnete Photovoltaikmodule) beriicksichtigt zu werden. (...) Hinsichtlich einer méglichen
Blendung kritisch sind Immissionsorte, die vorwiegend westlich oder 6stlich einer Photovoltaik-
anlage liegen und nicht weiter als ca. 100 m von dieser entfernt sind. Hier kann es im Jahresver-
lauf zu ausgedehnten Immissionszeitrdumen kommen, die als erhebliche Beladstigung der Nach-
barschaft aufgefasst werden kénnen.”

Gemal ,LAI - Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® sind
schutzbedurftige Rdume:

Wohnraume, einschlief3lich Wohndielen

Schlafraume, einschlieRlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten und Bet-
tenrdume in Krankenhausern und Sanatorien

Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und ahnlichen Einrichtungen

— Budroraume, Praxisrdume, Schulungsraume und ahnliche Arbeitsraume

Direkt an Gebauden beginnende AuRenflachen (z. B. Terrassen und Balkone) sind in die
Beurteilung mit einzubeziehen. Dazu ist auf die Nutzungszeit tagstber (06:00 - 22:00 Uhr)
abzustellen.

Immissionsorte, die sich weiter als etwa 100 Meter von einer Photovoltaikanlage entfernt befin-
den, erfahren erfahrungsgemaf nur kurzzeitige Blendwirkungen. Die nachstgelegenen Immissi-
onsorte befinden sich westlich der geplanten Photovoltaikanlage im Ortsteil Hauselstein in Gber
650 m Entfernung. Aufgrund der Topographie besteht voraussichtlich keine direkte Sichtverbin-
dung zwischen Hauselstein und der Anlage, wahrend zu Teilen des Ortsbereichs Reicheltshofen
eine Sichtverbindung gegeben ist. Durch die Ausrichtung der Module sowie den Abstand von
uber 600 Metern ist jedoch nicht von unzulassigen Blendwirkungen auszugehen.

Grundsatzlich ist es empfohlen, folgende MaRnahmen der LAl zur Verminderung und Vermeidung
von Blendwirkungen in der Planung zu berucksichtigen:



- Unterbindung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von Wallen oder blickdichtem
Bewuchs in Hohe der Moduloberkante

- Optimierung von Modulaufstellung bzw. —ausrichtung oder —neigung

- Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad

Schallemissionen

Die Wechselrichter und die Transformatorstation sollten schalloptimiert und in méglichst grof3er
Entfernung zu Wohngebauden entfernt platziert werden, um tonhaltige Schallimmissionen zu ver-
meiden. Erfahrungsgemaf wird das Pfeifen der Wechselrichterkiihlung, sowie das Klacken der
Wechselrichter beim Zuschalten in den Morgenstunden bei Anwohnern als stérend empfunden.
Es sollte darauf geachtet werden, dass sich auch die Wechselrichter der einzelnen Photovoltaik-
reihen moglichst weit von der Wohnbebauung entfernt befinden bzw. diese schalloptimiert aus-
geflihrt werden

Fazit

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen die Planung. Die Berick-
sichtigung der Hinweise der LAl zur Verminderung und Vermeidung von Blendwirkungen gemaf
dem Stand der Technik wird empfohlen.

Die Blendwirkung der Photovoltaikanlage gegeniiber den umliegenden Stral’en wird von dieser
Stellungnahme nicht bewertet. Dies obliegt den daflir zustandigen Stellen.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise des Landratsamtes werden zur Kenntnis genommen. Eine Eingriinung der Anlage
ist vorgesehen und wird in den Planunterlagen zum Entwurf weiter konkretisiert, weiterhin ist die
Verwendung von reflektionsarmen Modulen festgesetzt. Die Hinweise zu Wechselrichter und Tra-
fostation werden an den Vorhabentréger zur Berlicksichtigung bei der Errichtung der Anlage wei-
tergeleitet.

Landratsamt Neumarkt, Untere Naturschutzbehorde — 30.10.2025

Gegen das geplante Sondergebiet Photovoltaik Freiflachenanlage Hauselstein Nordost bestehen
keine grundsatzlichen Einwande. Es handelt sich um eine Photovoltaik- Freiflachenanlage mit 7,3
ha Gesamtflache — davon 6,76 ha eingezaunt - auf FI.Nrn. 93 und 94 Gmkg. Hauselstein mit einer
GRZ von 0,6.

Eingriffsregelung:

Bezlglich der Abarbeitung der Eingriffsregelung liegt hier gemaly Schreiben des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.2024 der Anwendungsfall 1 vor und
das vereinfachte Verfahren kann angewendet werden. Das heil3t, flir den Naturhaushalt ist kein
zusatzlicher Ausgleich zu erbringen. Erganzende MalRnahmen zur Einbindung in die Landschaft
in Abhangigkeit von den konkreten ortlichen Verhaltnissen sind jedoch ggfls. erforderlich.

Es ist festzustellen, dass die ,Eingriinung® lediglich aus Gras- und Krautsdumen besteht, die als
Minderung fur die Eingriffe in das Landschaftsbild im Sommer wenig und im Winter gar keine
Wirkung erzielen. In der Praxis wird festgestellt, dass die Anwohner umliegender Ortschaften
durchaus empfindlich reagieren, wenn exponierten Seiten des Solarparks nicht entsprechend mit
Hecken als Sichtschutz eingegrint werden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird hier eine Eingrinung im Norden, im Osten und Suden fur
erforderlich gehalten. Entlang frequentierter Wege als durchgehende Hecke, entlang nicht stark
frequentierter Weg als lickige Hecke mit gruppenweiser Bepflanzung.

Artenschutz:



Bezlglich des Artenschutzes sind drei Feldlerchenreviere auszugleichen und die Brutplatze als
CEF-MaRnahmen vorab bereitzustellen. Dies soll auf dem Grundstiick FI.Nr. 91 Gmkg. Hausel-
stein auf einer Flache von 1,5 ha als Ackerbrache mit Bluhstreifen umgesetzt werden. Auf dieser
Flache wurden bereits Feldlerchenreviere kartiert. Durch Aufwertung der Flache als Ackerbrache
und Blihstreifen ist eine ,Nachverdichtung“ der Feldlerchenreviere unter Berlicksichtigung der
nachgewiesenen vorhandenen Reviere mdglich.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise der Unteren Naturschutzbehérde werden zur Kenntnis genommen.

Die Eingriffsermittlung wird an die Hinweise vom 05.12.2024 angepasst. Die Eingriinung wird
nach Norden und Siiden als liickige Hecke sowie nach Osten als durchgehende Hecke ergénzt.
Die Zustimmung zur CEF-MaBnahme wird begriif3t.

Landratsamt Neumarkt, Kreisbrandinspektion — 24.09.2025

Die Planung wird zur Kenntnis genommen und es bestehen aus Sicht des abwehrenden Brand-
schutzes keine Einwande.

Da es sich bei der Solarenergieanlage um ein verfahrensfreies Vorhaben nach Art. 57 Abs. 2 Nr.
9 BayBO handelt und die Belange des abwehrenden Brandschutzes daher nur im Bauleitplan-
verfahren eingebracht werden kdénnen, wird gebeten, folgende Regelungen in den Durchfuh-
rungsvertrag aufzunehmen (Art. 12 BayBO):

- Es st ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen und der Kreisbrandinspektion nach
Freigabe farbig gedruckt in zweifacher Ausfertigung, sowie digital als PDF-Datei zu Uber-
geben

- Mit den ortlichen Feuerwehren ist einvernehmlich eine gewaltfreie Zugangsmoglichkeit
(z.B. Doppelschliellung) abzustimmen.

- Am Zufahrtstor ist die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen dauerhaft und deutlich er-
kennbar anzubringen.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise des Landratsamtes, Kreisbrandinspektion, werden zur Kenntnis genommen. Die
Hinweise zum Brandschutz werden in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen. Eine Planédnde-
rung ist nicht erforderlich.

Markt Lauterhofen — 21.10.2025

Sollte die Kabelverlegung der Photovoltaikanlage auf dem Gemeindegebiet des Marktes Lauter-
hofen erfolgen, bitten wir um vorherige Abstimmung mit dem Markt Lauterhofen sowie dem
Zweckverband zur Wasserversorgung der Pettenhofener Gruppe.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise des Marktes Lauterhofen werden zur Kenntnis genommen und zur Berticksichti-
gung an den Vorhabentréager weitergeleitet. Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.

Bundesnetzagentur — 19.09.2025

Vielen Dank fir lhre Anfrage.

Da eine Betroffenheit des Richtfunks durch die Planung unwahrscheinlich ist, erfolgt unsererseits
keine weitere Bewertung. Ein moglicher Grund dafir ist:

1. Die Baumalinahme weist eine geringe Bauhdhe auf. Es handelt sich dabei um einen Be-

bauungsplan mit einer Bauhdhe von unter 20 Meter bzw. um eine Planung einer Solar- /



Photovoltaik-Freiflache. Eine Richtfunk-Untersuchung zu solchen Planungen ist nicht er-
forderlich.

2. Entweder ist die Bauhthe unbekannt oder es handelt sich um eine MalRnahme mit einer
unveranderten Bauhdhe. Zum Beispiel: Flurbereinigung, Landschafts- / Naturschutz, un-
terirdische Leitung oder Aufhebungsverfahren.

3. Flachennutzungsplane, Regionalplane, Raumordnungsplane oder Entwicklungspro-
gramme sind planungsrechtliche MaRnahmen, die sich in einem friheren Planungssta-
dium befinden. Im nachgelagerten Verfahren wird konkrete BaumalRnahme erneut ange-
fragt.

Bitte beachten Sie die Zustandigkeitstrennung bei der Bundesnetzagentur.

Fur Planungs- oder Genehmigungsverfahren:

Zukunftig richten Sie bitte Ihre Anfragen zu Planungs- oder Genehmigungsverfahren an die zu-
standige Stelle unter folgender Adresse:

Bundesnetzagentur, Referat 814, Postfach 80 01, 53105 Bonn oder

unter der E-Mail-Adresse: verfahren.dritter.nabeg@bnetza.de

Weitere Information entnehmen Sie bitte dem Link unter:
www.netzausbau.de/Wissen/InformierenBeteiligen/VerfahrenDritter/de

Fir eine Funkbetreiberauskunft vom Referat 226:

Zusatzlich haben Sie die Moéglichkeit, eine Funkbetreiberauskunft (u. a. Richtfunk) gesondert per
E-Mail an

funkbetreiberauskunfi@bnetza.de anzufragen.

Dafiir schicken Sie uns das vollstandig ausgefiillte Formular (als Anhang per E-Mail), welches
Sie unter folgendem Link finden:

www.bnetza.de/648280

Fir die Funkbetreiberauskunft ist die Angabe der Koordinaten zwingend erforderlich. Hierzu kon-
nen Sie sich auch an den Planungstrager wenden.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise der Bundesnetzagentur werden zur Kenntnis genommen. Eine Planédnderung ist
nicht erforderlich.

PLEdoc GmbH - 30.09.2025

wir beziehen uns auf Ihre 0.g. Mallnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgeflhrten EigentUmer bzw. Betreiber
von der geplanten MalRnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg
Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.



Beschlussvorschlag
Die Hinweise der PLEdoc GmbH werden zur Kenntnis genommen. Eine Plandnderung ist nicht
erforderlich.

Telekom GmbH - 08.10.2025

Die Telekom Deutschland GmbH — als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125
Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.
g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Planung haben wir keine Einwande.

Bitte beachten Sie bei Ihren weiteren Planungen, dass keine Verpflichtung der Telekom Deutsch-
land GmbH besteht, die ,Photovoltaikanlage® an das o&ffentliche Telekommunikationsnetz der Te-
lekom Deutschland GmbH anzuschlief3en.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der Telekom
Deutschland GmbH auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kostenerstattung
durch den Vorhabenstrager moglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige (mindestens 3 Monate
vor Baubeginn) und einvernehmliche Abstimmung des Vorhabenstragers mit der Telekom
Deutschland GmbH erforderlich.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaf auch firr die Anderung des Flachennutzungsplanes.
Fir weitere Fragen oder Informationen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung.
Beschlussvorschlag

Die Hinweise der Telekom GmbH werden zur Kenntnis genommen. Eine Plandnderung ist nicht
erforderlich.




