GEMEINDE BERG b. Neumarkt i.d.OPf.

BEKANNTMACHUNG

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan und Vorhaben- und Er-

schlieRungsplan
Sondergebiet ,,Photovoltaik-Freiflaichenanlage Hauselstein-Nordost”

und Anderung des Flichennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Berg (Deckblatt Nr. 13) fir
den raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes (Bereich: norddstlich von H&uselstein) im Parallelverfahren
gemal § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB

hier: Bekanntmachung der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Gemeinderat Berg hat in der Sitzung am 22.01.2026 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Son-
dergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage Hauselstein-Nordost” mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbe-
richt sowie Vorhaben- und ErschlieRungsplan auf den Grundstiicken mit den Flurnummern 93 und 94 der Gemarkung
Hiuselstein gebilligt und beschlossen, diesen nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu veroffentlichen und 6ffentlich

auszulegen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 7,3 ha und liegt nordéstlich zum Ort Hauselstein. Der Geltungsbereich wird
begrenzt von gemeindlichen Wirtschaftswegen im Norden, Gemeindeverbindungsstralen im Osten und Siiden sowie
dem landwirtschaftlichen Grundstiick mit der FINr. 92 der Gemarkung Hauselstein im Westen.

Als Vorhabentriger tritt die WINDPOWER Gesellschaft zur Nutzung regenerativer Energien mbH, Priifeninger Strale
20, 93049 Regensburg auf. Ziel der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ist es, die rechtlichen Rahmenbedingungen zur Errichtung und zum Betrieb einer Photovoltaik-
Freiflichenanlage zu schaffen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes —welcher im nachstehend abgebildeten Lageplanausschnitt mit
einer schwarz gestrichelten Linie dargestellt ist - entspricht dem Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung
und umfasst die der FINrn. 93 und 94 der Gemarkung Hauselstein:

Obetrieden
Wappelisholen armed
Eismannsbaly o
~ » Hauselstein Reiteld
Land
G
Reicheltsholen Mettenholen

Wanricht

Stockelsber
L] Ballertshalen

Mitterrohrenstadt

Unigtried
Qberried

Berg b.Neumarkt : o Ammathaieh
. i.d.OPf. -

Lageplan zur rdumlichen Einordnung Luftbild (Geltungsbereich in orange)

Hauselstein — Nordost / Seite 1 Aushang: 13.05.2026 mit 20.05.2026




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Flichennutzungsplananderung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Flachennutzungsplananderung einschliel8lich Begrin-
dung mit Umweltbericht und sonstiger umweltbezogener Informationen kann in der Zeit

vom 21. Mai 2026 bis einschlieRlich 21. Juni 2026

im Internet auf der Homepage der Gemeinde unter

www.berg-opf.de in der Rubrik ,Rathaus” = ,Bauleitplanung”
(https://berg-opf.de/rathaus/aemter-im-rathaus/bauamt/bauverwaltung-feuerwehrwesen/)

eingesehen und heruntergeladen werden.

Die zu verdffentlichenden Unterlagen kénnen alternativ im Rathaus der Gemeinde Berg b. Neumarkt i. d. OPf. (Zim-
mer-Nr. 0.15, Herrnstr. 2, 92348 Berg b. Neumarkt i.d. OPf.) wihrend der allgemeinen Offnungszeiten (jeweils vormit-
tags von 8.00 bis 12.00 Uhr und zusitzlich am Dienstagnachmittag von 13.30 bis 16.00 Uhr sowie am Donnerstagnach-
mittag von 13.30 bis 18.00 Uhr) von jedermann eingesehen werden.

Stellungnahmen kénnen wahrend der Dauer der oben genannten Veréffentlichungsfrist abgegeben werden. Die Stel-
lungnahmen sollen elektronisch iibermittelt werden. Sie kénnen bei Bedarf aber auch in der Verwaltung der Gemeinde
Berg b. Neumarkt i.d.OPf. abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan sowie die
Anderung des Flichennutzungsplanes unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht
hitte kennen miissen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplans sowie die Anderung des Flachen-
nutzungsplans nicht von Bedeutung ist (§ 3 Abs. 2 Satz 4 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 5 BauGB).

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiighar:
Boden

e Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung im Hinblick auf Bodenfunktionen
und -potentiale

e Bodenschutz

e Bodenkundliche Baubegleitung

Wasser
e Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung im Hinblick auf Gewédsser/Oberfl3-

chenwasser und Grundwasser
e Wild abflieRendes Wasser

Luft und Klima
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Luft und Klima
e Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung im Hinblick auf die lufthygienische

und klimatische Ausgleichsfunktion
e Erfordernisse des Klimaschutzes

Tiere und Pflanzen/Artenschutz
e Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung auf Tier- und Pflanzenarten/Bio-

toptypen

e Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

e Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Arten; Beurteilung der Verbotstatbestdande des speziellen Ar-
tenschutzrechts

e Einbau Wildtlre

e CEF-MaRnahmen

Mensch
e Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung auf Wohn- und (Nah)Erholungs-

funktion
e Blendung und Schallemissionen

Flache
e Flacheninanspruchnahme

e Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen
e giinstige Erzeugungsbedingungen gem. landwirtschaftlicher Standortkartierung (LSK)
e Obergrenze fir PV

Landschaftsbild
e Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Funktionen des
Landschaftsbildes
e Erhalt freier Landschaftsbereiche
e Landschaftliche Vorbelastung durch Windenergieanlagen

Kultur- und Sachgiiter
e Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung hinsichtlich Boden- und Baudenk-
malern

Sonstige/allgemeine Umweltbelange
e Wechselwirkungen unter den Schutzgiitern
e Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwdssern
e Ausbau und Nutzung erneuerbarer Energien
e Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB
e Darstellung von Landschaftsplanen
e MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen, natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung
e Sichere und effiziente Energieversorgung
e Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
e Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft
e Brandschutz
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Die diesen Informationen zugrunde liegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus, diese sind:

- Grinordnungsplan (in vorhabenbezogenem Bebauungsplan integriert) sowie Umweltberichte zu den Entwiirfen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes

- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (Biiro Genista, Marz 2023 bis September 2025)

- Umweltbezogene Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemdf3 § 3 Abs. 1 BauGB sind keine Stellungnahmen eingegangen)

In Bezug auf die Anderung des Fldchennutzungsplans wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des §
4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG
gemaR § 7 Abs. 3 Satz 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist
nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Gemei@{e/rg b. Neumarkt i.d.OPf., 11. Mai 2026

B
B iy/l er, 1. Biirgermeister

Hinweis zum Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e) der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) i. V.
mit § 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und dem Bayerischen Datenschutzgesetz (BayDSG). Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderanagaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung iber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt , Datenschutzrecht-
liche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren” das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.
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