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A

1.

Allgemeine Begriindung
Planungserfordernis

Die Windpower Gesellschaft zur Nutzung regenerativer Energien mbH, Prufeninger
Stralde 20, 93049 Regensburg beabsichtigt im Gemeindegebiet von Berg, konkret
norddstlich von Hauselstein, eine Photovoltaik-Freiflachenanlage zu errichten.

Das Planungsgebiet befindet sich in einem im Sinne des Erneuerbare-Energien-Geset-
zes (EEG) 2017 ,landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet“, wodurch die Voraussetzun-
gen fUr eine Fdrderfahigkeit gegeben sind. Geplant ist eine PV-Anlage mit einer magli-
chen Gesamtleistung von bis zu 11 MWp.

Der Gemeinderat von Berg untersttitzt das Ziel von Bund und Land, den Anteil der Er-
neuerbaren Energien bei der zuklnftigen Energiebereitstellung deutlich auszubauen
und hierdurch den CO2-Ausstol3 zu verringern und damit gleichzeitig auch ortsansas-
sige Landwirte zu unterstitzen.

Er hat daher beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan zur Ausweisung eines Sonderge-
bietes (gem. § 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenan-
lage” einzuleiten und parallel hierzu den Flachennutzungsplan zu andern.

Lage des Planungsgebiets und ortliche Situation
Allgemeine Beschreibung

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Gemeindegebiet von Berg im Landkreis Neumarkt
i.d.OPf., Regierungsbezirk Oberpfalz. Es umfasst die FI.Nrn. 93 und 94, Gemarkung
Hauselstein, und weist eine Gesamtflache von etwa 7,3 ha auf.

Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich liegt ca. 615 m ostlich von Hauselstein, direkt neben der Gemein-
deverbindungsstralie Reicheltshofen-Traunfeld. Die Flache ist nahezu eben und aktuell
in landwirtschaftlicher Nutzung, ebenso wie die Flachen in der Umgebung. Ca. 180 m

nordlich befindet sich eine Windkraftanlage, ca. 350 m stdlich verlauft eine Freileitung.
Das westlich angrenzende Flurstlick ist als bestehende Ausgleichsflache ausgewiesen.
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3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 sowie die Bayerische Bauordnung (BayBO)in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 in der jeweils aktuell glltigen Fassung.
GemalR § 2 BauGB ist fur die Planung eine Umweltprifung durchzuflhren. Der daftr
erforderliche Umweltbericht (§ 2a) ist Bestandteil dieser Begrindung (vgl. Teil B).

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt die Aufstellung von Griinordnungs-
planen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplanen. Das Baugesetzbuch (BauGB) re-
gelt vor allem in § 1aund § 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 Fragen, die den GOP betref-
fen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes
werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in
der Abwagung bericksichtigt und durch entsprechende MaRnahmen umgesetzt.

Landesentwicklungsprogramm — Regionalplan

Folgende Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)
(Teilfortschreibung vom 01.06.2023), sind fir die vorliegende Planung von Relevanz
bzw. zu beachten:

- 1.3.1 Klimaschutz (G): Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung ge-
tragen werden, insbesondere durch [...] die verstarkte Erschliefung, Nutzung und
Speicherung erneuerbarer Energien [...].

- 5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen (G): Land- und forstwirt-
schaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten werden. Ins-
besondere fur die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in dem
unbedingt notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

- 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien (Z): Erneuerbare Energien sind
dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlie®en und zu nutzen.

- 6.2.3 Photovoltaik [...] (G): Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise
auf vorbelasteten Standorten realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf
eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser
Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie der Windener-
gienutzung, hingewirkt werden.

- 7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche (G): In freien Landschaftsbereichen soll
der Neubau von Infrastruktureinrichtungen maoglichst vermieden und andernfalls
diese moglichst gebundelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Bean-
spruchung von Natur und Landschaft mdglichst vermindert werden. Unzerschnit-
tene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

Gemal Begrindung zu 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot® sind Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen keine Siedlungsflachen, die unter das Anbindegebot fal-
len. DarUber hinaus sind weitere Ziele und Grundsatze der Freiraumstruktur zu beach-
ten.
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Der Regionalplan (11) (Region Regensburg) hat zur Nutzung erneuerbarer Energien
formuliert, dass in allen TeilrAumen die verstarkte Nutzung erneuerbarer Energien an
gestrebt werden soll (2.1.1).
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Planausschnitt aus der Karte 3 ,Landschaft und Erholung” (roter Kringel)

Im Regionalplan liegt das Plangebiet im Bereich von landschaftspflegerischen Mal3-
nahmen zur Flurdurchgriinung. Fir den Planungsraum bestehen keine entgegenste-
henden Darstellungen hinsichtlich der Nutzung als Photovoltaik-Standort.

Durch die Windkraftanlage kann der Flache eine gewisse technische Vorbelastung zu-
gesprochen werden, sodass dem Grundsatz 6.2.3 des LEP entsprochen wird.

Schutzgebiete des Naturschutz- und Wasserrechts

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb festgesetzter Schutzgebiete des Naturschutz-
und des Wasserrechts. Das Flurstlick 92, welches im Westen an den Geltungsbereich
angrenzt, ist als Flache im Okoflachenkataster gemeldet.
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Flachennutzungsplan - Landschaftsplan

Die Gemeinde Berg verfligt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan mit Land-
schaftsplan. Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes Flache fir die
Landwirtschaft (Acker und Grinland) dar.

Ul

188.06

Abb. Geltungsbereich Planvorhaben im wirksamen FNP (maRstabslos)

Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, wird die-
ser im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauGB geandert. Entsprechend den ge-
planten Festsetzungen des Bebauungsplanes wird darin ein Sondergebiet Zweckbe-
stimmung ,Photovoltaik® dargestellit.
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4.1

4.2

4.3

Begriindung der Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften / Triesdorfer Konzept / Gemeindeleitfaden

Die Gemeinde Berg hat zur Steuerung und transparenten Planung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen im Gemeindegebiet einen kommunalen Leitfaden erstellt, in dem
Kriterien fur die Standortwahl genannt sind. Weiterhin bezieht sich der Leitfaden auf
den Kriterienkatalog aus der Triesdorfer Biodiversitatsstrategie fur PV-Anlagen (TBS).
Die hier genannten Kriterien werden durch die getroffenen Festsetzungen soweit mog-
lich eingehalten. Bei Abweichungen wird dies begriindet. (s. 12 Anhang)

Begrindung der Standortwahl / Alternativenprifung

Die Planung erfolgt auf Antrag eines Vorhabenstragers, der das Nutzungsrecht der
Flurstiicke fur die beabsichtigte Betriebsdauer des Solarparks hat.

Dem Vorhabentrager wurden keine besser geeigneten Flachen durch den Landwirt
oder die Gemeinde angeboten.

Mit einer Windkraftanlage ca. 180 m nérdlich und einer Hochspannungsfreileitung ca.
350 m sudlich kann dem Plangebiet eine gewisse Vorbelastung zugeschrieben wer-
den. Zudem liegt die Flache in einem Gebiet, in dem sich die Nutzung erneuerbarer
Energien bindelt: zwischen Stdckelsberg und Hauselstein sind mehrere PV-Anlagen
geplant (unterschiedliche Verfahrens- bzw. Planungsstande).

Da die Ziele des Klimaschutzes aufgrund des spurbaren Klimawandels immer mehr an
Bedeutung gewinnen, moéchte die Gemeinde hierzu, auch in Verantwortung gegentber
heutigen und zuklinftigen Generationen, ihren Beitrag leisten. Die vorliegenden Fla-
chen stehen fur die Planung einer PV-Anlage unmittelbar zur Verfigung. Sie sind auf-
grund der Nahe zu Infrastruktureinrichtungen geeignet, weswegen die Planung am vor-
liegenden Standort aufgrund dessen Eignung weiterverfolgt werden soll.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Planungsziel der Gemeinde ein
Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freifla-
chenanlage” festgesetzt.

Die Baugrenze liegt auf der Grenze des Sondergebiets.

Als Maf3 der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl von 0,6 gemaR § 19
BauNVO festgesetzt. Damit wird der Anteil des Grundstlicks, der von baulichen Anla-
gen (Modultische, Wechselrichter, Trafo etc.) iberdeckt werden darf, auf ein fur die so-
larenergetische Nutzung notwendiges Mal beschrankt. Fir Nebenanlagen sind 1.500
m? vorgesehen, um somit die Errichtung von Speichermdglichkeiten zu realisieren. Die
mit Modulen Uberstellte Flache ist auf 6,76 ha begrenzt (Baugrenze).

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird auf 3,8 m Uber nattrlichem Gelande
beschrankt, um Fernwirkungen Uber die randlichen Gehdlzstrukturen hinweg zu mini-
mieren bzw. zu vermeiden. Ausnahme bildet der Kameramast zur Uberwachung der
Anlage mit einer maximal zulassigen Hohe von 8 m.

Da der Bebauungsplan vorhabenbezogen im Sinne des § 12 BauGB aufgestellt wird,
bestehen Uber § 9 Abs. 1 BauGB hinaus weitergehende Regelungsmaoglichkeiten auf
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Grundlage des § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB zur Bestimmung der Zulassigkeit des Vorha-
bens.

Gelandeveranderungen sind aufgrund der Lage in der freien Landschaft und zur Be-
ricksichtigung der agrarstrukturellen Belange hinsichtlich des spateren Rickbaus und
mdglichen Wiederaufnahme einer landwirtschaftlichen Nutzung auf das unbedingt not-
wendige Mal begrenzt. Aufflllungen sind ausschlie3lich im Bereich der Begrinungs-
bindung bis zu einer Hohe von 1 m zulassig. Die Hohe von Einfriedungen ist zum
Schutz des Landschaftsbildes auf max. 2,5 m Uber Oberkante Gelande beschrankt,
ebenso ist sichergestellt, dass die Einfriedungen in fur Kleintiere durchlassiger Weise
zu gestalten sind. Ein Wilddurchgang ist in die Einfriedung zu integrieren.

Werbetafeln sind unzulassig. Informationstafeln sind auf das Vorhaben bezogen bis zu
einer GesamtflachengréfRe von 4 m? zuldssig. Aullenbeleuchtungen sind aufgrund der
Lage inmitten der Landschaft unzulassig.

Weitere Festsetzungen siehe Kapitel 8 ,Griinordnung*

5. ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Das Planungsgebiet kann Uber die bestehenden Flurwege von Norden, Osten oder Su-
den aus konfliktfrei erschlossen werden. Die ErschlieBung durch Flurwege ist aufgrund
der festgesetzten Art der Nutzung ausreichend. Es werden durch Wegeerschliefungen
keine zusatzlichen Versiegelungen oder Befestigungen vorgenommen. Die Binnener-
schlieRung ist ausschlief3lich in unbefestigter und begriinter Weise auszuflihren. Aus-
nahme bildet die Zufahrt auf die Flache, welche mit wassergebundener Weise befestigt
werden darf.

Einspeisung

Die Netzeinspeisung ist im Detail noch in Klarung.

Ver- und Entsorgung

Da die Flachen zwischen und unter den Modultischen unversiegelt bleiben, soll das
(Uber die Modultische) anfallende Niederschlagswasser weiterhin flachig vor Ort Gber
die belebte Oberbodenzone versickern. Die Sammlung und Einleitung von Oberfla-
chenwasser in einen Vorfluter ist nicht erforderlich und nicht geplant (siehe B 4.4).



Gemeinde Berg i.d.OPf. 7
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
~Photovoltaik- Freiflaichenanlage Hauselstein-Nordost*

6.2

Immissionsschutz
Blendwirkungen

Mit dem Betrieb der Anlage sind optische Immissionen aufgrund von Blendwirkungen
durch Reflexionen des Sonnenlichts von den Modulen verbunden. Diese werden durch
die Verwendung von reflexionsarmen Solarmodulen reduziert.

GemalR § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind Immissionen als
schadliche Umwelteinwirkungen zu werten, sofern sie nach Art, Ausmalf} oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die
Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft herbeizufihren.

Gemall dem Hinweispapier der LAl zu Lichtimmissionen erfahren Immissionsorte, die
sich weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage entfernt befinden, erfahrungs-
gemal nur kurzzeitige Blendwirkungen. Lediglich bei ausgedehnten Photovoltaikparks
kénnten auch weiter entfernte Immissionsorte noch relevant sein.

Aufgrund der Lage der Anlage, Bestandsgeholzen, MaRnahmen zur Eingrinung und
der Abstande des Geltungsbereiches zu den Orten in der Umgebung (Hauselstein ca.
615 m westlich, Reicheltshofen ca. 600 m stdlich, Traunfeld ca.900 m ndrdlich) kénnen
erhebliche Blendwirkungen fur die Allgemeinheit oder Anwohner aus Sicht der Ge-
meinde ausgeschlossen werden.

Larmimmissionen

Erfahrungswerte zeigen, dass Wechselrichterstationen incl. Ventilatoren zu beachtende
Larmquellen darstellen kénnen. Die Wechselrichterstationen haben daher dem Stand
der Technik zu entsprechen und sind mit Schallschutzmalnahmen wie Kulissenschall-
dampfer in den Zu- und Abluftéffnungen auszustatten, um Larmimmissionen an der
nachstgelegenen schitzenswerten Wohnbebauung aber auch im Hinblick auf die land-
schaftliche Lage zu minimieren.

Denkmalschutz

In der unmittelbaren Umgebung des Geltungsbereichs befinden sich keine Bau- oder
Bodendenkmale. Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
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8.2

Grunordnung und Eingriffsregelung
GestaltungsmafRnahmen

Unmittelbar randlich des geplanten Sondergebiets werden Flachen zu Begriinungs-
bindung festgesetzt. Vorgesehen ist die Entwicklung von artenreichen Gras-Krautsau-
men durch Sukzession und Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von ca. 50 % der
Flache im Herbst in dreijahrigem Turnus (mit Mahdgutabfuhr). Im Bereich der Gras-
Krautsdume abschnittsweise Anlage von trocken-mageren Stein-Erdriegeln aus Aus-
hubmaterial der SO-Flache mit einer Héhe von max. 1m. Die MaRnahme dient dazu,
die Landschaft mit Strukturen anzureichern.

Pflanzung von Strauchern:

- Malinahme 1

Anlage von gleichmaRig verteilten Strauchgruppen und Einzelstrauchern gem. der Ar-
tenliste; auf 10 m Lange sind 10-15 Straucher in Gruppen zu pflanzen; fachgerechte
Pflege durch abschnittsweises ,auf den Stock setzen®

- Malinahme 2

Anlage einer naturnahen, geschlossenen Hecke durch Pflanzung von Stréuchern in 2-3
Reihen gem. der Artenliste; fachgerechte Pflege durch abschnittsweises ,auf den Stock
setzen”

Artenliste gem. 8.3 Ausgleichsflachen

Zusatzlich werden auch die nicht bebauten Flachen des Sondergebietes, d.h. die offe-
nen Bereiche zwischen und unter den Modultischen als extensiv genutztes, blitenrei-
ches Grlnland angelegt. Zur Pflege ist Beweidung zu bevorzugen. Die weiteren Ge-
staltungsmalnahmen zur Beriicksichtigung der Umweltbelange sind im nachsten Kapi-
tel unter Punkt ,Eingriffsminimierung® aufgelistet.

Eingriffsermittiung

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Rahmen der gemeind-
lichen Abwagung bericksichtigt. Die weitere Ermittlung und Beschreibung der Auswir-
kungen des Vorhabens und der Eingriffe befindet sich im Teil B Umweltbericht.

Eingriffsminimierung

Neben der Schaffung von Ausgleichsflachen erfolgt die Berlcksichtigung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch folgende festgesetzte Malinah-
men:

- Entwicklung von Extensivgriinland innerhalb des Sondergebietes (vorzugsweise
Beweidung)

- Verwendung von standortgemafem, autochthonem Saatgut bei Nachsaaten
- Beschrankung der max. Héhe baulicher Anlagen

- Verwendung kleintierdurchlassiger Zaune; Lage der Einfriedung innerhalb des
Sondergebietes, konkret zwischen PV-Anlage und Flache mit Begrinungsbindung

- geringe Bodeninanspruchnahme durch Verankerung der Module durch Ramm-
oder Schraubfundamente

- Zufahrt und interne ErschlieBungswege ausschlielich in unbefestigter und
begrinter Weise

- Versickerung des (tber die Module) anfallenden Niederschlagswassers vor Ort
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- Reinigung der PV-Module unter Ausschluss von grundwasserschadigenden
Chemikalien

Ermittlung des Eingriffs und Bewertung der Eingriffsflache

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitat wurde der Vegetationsbestand erhoben und die
Funktionen des Geltungsbereiches flr den Schutz der Naturguter bewertet.

Die Eingriffsbewertung erfolgt gem. Leitfaden zur Eingriffsregelung des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft®.

Bewertung der Eingriffsflache

Schutzgut Bestand mit Bewertung (und Einstufung It. Leitfaden StMLU)
Arten und Lebensraume intensiv genutzter Acker, geringe Bedeutung
Boden anthropogen Uberpragter Boden mit geringer bis mittlerer

Ertragsfunktion, geringe bis mittlere Bedeutung

Wasser Flachen mit hohem Grundwasserflurabstand, versickerungsfahig,
geringe Bedeutung

Klima und Luft Flachen mit Kaltluftentstehung ohne Zuordnung zu
Belastungsgebieten, geringe Bedeutung

Landschaft konventionelle Ackernutzung in intensiv bewirtschafteter Land-
schaft mit Geholzstrukturen im Osten, Vorbelastung, durch Freileitung und Staatsstralie, ge-
ringe Bedeutung

Gesamtbewertung Flachen mit geringer (bis mittlerer) Bedeutung fur Naturhaushalt
und Landschaftsbild

Ermittlung Eingriffsschwere

Der Bebauungsplan setzt zwar eine GRZ von 0,6 fest, was gemal dem o.g. Leitfaden
prinzipiell einen hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad bedeutet. Da die GRZ im
vorliegenden Fall aber weitgehend die von den Modultischen tberschirmte Flache wi-
derspiegelt, die weitgehend unversiegelt bleiben und als Extensivgriinland entwickelt
werden, ist die Eingriffsschwere insgesamt gering.
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Festlegung des Kompensationsfaktors

Gemal dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom
05.12.2024 zur Bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung von Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen ist bei der Einhaltung der nachfolgend aufgefuhrten Kriterien kein naturschutz-

fachlicher Ausgleich erforderlich:

Kriterium

Beriicksichtigung

Allgemeine Voraussetzungen

Ausgangszustand Anlagenflache

- <3 WP gem. Biotopwertliste

- und geringe naturschutzfachliche Bedeu-
tung fur Naturhaushalt

Ausgangszustand

A11 (2 WP)

Bewertung Naturhaushalt s.o.: geringe
Bedeutung

Vorhaben ist PV-Freiflachenanlage

Vgl. Festsetzung B.1.1

- Keine Ost-West ausgerichteten Anlagen - vgl. C.1
- Modulgriindung mit Rammpféhlen - vgl. B.5.4
- Modulunterkante bis Boden >= 80 cm - vgl. C.1

Grundsatzliche VermeidungsmafRnahmen

Geeignete Standortwahl

Flache innerhalb geeignete Bereiche
(Vgl. Energie-Atlas Bayern, Planungsgrund-
lagen: PV-Freiflachenkulisse)

Aussparen von naturschutzfachlich wert-
vollen Bereichen

Keine Schutzgebiete oder geschitzten
Bestandteile im Plangebiet

- Durchlasselemente
- Gdf. Bereitstellung von Wildkorridoren

Beachtung bodenschutzgesetzlicher Val. E.3
Vorgaben

Keine Diingung/Pflanzenschutzmittel auf An- | Vgl. B.5.3
lagenflache

Durchlassigkeit Zaunanlage

- mind. 15 cm Abstand zum Boden - Vgl. C.3

- Aufgrund der Grof3e der Anlage und ausrei-
chend Freiflache zur Umwanderung der
Anlage sind keine Planung von Durchlas-
selementen erforderlich

Anwendungsfall 1

- Anlagengréfie < 25 ha
- Versiegelung auf Anlagenflache = 2,5 %

- GroéRe Geltungsbereich: 7,3 ha
- Versiegelung (Zufahrt + Nebenanlagen):
21 %

Ergebnis

Die erforderlichen Kriterien zur Durchfihrung der Planung ohne naturschutzfachlichen Aus-
gleich werden eingehalten, somit ist kein naturschutzfachlicher Ausgleich erforderlich
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8.3

Ausgleichsflachen
Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist nicht erforderlich.

Zum Ausgleich der Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind MalRnahmen erforder-
lich (vgl. Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom 05.12.2024
zur Bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen).
Diese sind Flachen mit Begrinungsbindung festgesetzt:

- Entwicklung von artenreichen Gras-Krautsdumen durch Sukzession und Erhaltung
durch abschnittsweise Mahd von ca. 50 % der Flache im Herbst im dreijahrigen
Turnus (mit Mahdgutabfuhr). Im Bereich der Gras-Krautsdume abschnittsweise
Anlage von trocken-mageren Stein-Erdriegeln aus Aushubmaterial der SO-Flache
mit einer H6he von max. 1 m.

- Pflanzung von Strauchern
MaRnahme 1: Anlage von gleichmaRig verteilten Strauchgruppen und Einzelstrau-
chern gem. der u.g. Artenliste; auf 10 m Lange sind 10-15 Straucher in Gruppen zu
pflanzen; fachgerechte Pflege durch abschnittsweises ,,auf den Stock setzen®
Malnahme 2: Anlage einer naturnahen, geschlossenen Hecke durch Pflanzung von
Strauchern in 2-3 Reihen gem. der u.g. Artenliste; fachgerechte Pflege durch ab-
schnittsweises ,auf den Stock setzen®

Artenliste Straucher: Mindestqualitat 1 x v, Héhe 60-100
(Vorkommensgebiet 5.2 ,Schwabische und Frankische Alb“)

Cornus sanguinea Hartriegel Prunus spinosa Schiehe

Corylus avellana Haselnuss Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Crataegus laevigata/ Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere

monogya WeilRdorn Rosa canina Hundsrose

Euonymus europaea  Pfaffenhiitchen Salix caprea Salweide

Ligustrum vulgare Liguster Sambucus nigra Holunder

Lonicera xylosteum Heckenkirsche Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Artenschutzpriifung

Im Rahmen der avifaunistischen Kartierung zur speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (Buro Genista, Marz 2023 bis September 2025) wurden drei Reviere der Feldler-
che ermittelt, die aufgrund der geplanten Errichtung der PV-Anlage beansprucht wer-
den und ggf. verloren gehen.

Als artenschutzrechtliche ErsatzmalRnahme (CEF-MaRRnahme) wird eine Teilflache der
FI.Nr. 91 (15.000 m?), Gmkg. Hauselstein, als externe Ausgleichsflachen entsprechend
den Lebensraumanspriichen der Art gestaltet und kinftig gepflegt. Die MalRnahmen
sind gleichzeitig vorgezogene Ausgleichsmallnahmen / CEF-MaRnahme im Sinne des
§ 44 Abs. 5 BNatSchG fur die Feldlerche und sind so durchzuflihren, dass diese zum
Eingriffszeitpunkt wirksam sind und der Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatte weiterhin gewahrt ist.

Entwicklungsziel: Ackerbrache mit BlUhstreifen

(gem. ,CEF-MaBnahmen fur die Feldlerche in Bayern®, Bayerisches Staatsministerium
fur Umwelt und Verbraucherschutz, 2023)
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Bepflanzungen im sidlichen, nérdlichen und dstlichen Randbereich der PV-Anlage dir-
fen nur mit niedrigwichsigen Strauchern (z.B. Schlehe, Weil3dorn, Heckenrose, He-
ckenkirsche) durchgefuhrt werden, damit der Mindestabstand von dber 50m zur Feld-
hecken (Meidungsabstand Feldlerche) eingehalten werden kann.

Sollten vor Baubeginn neue Regelungen hinsichtlich CEF-Malinahmen fur die Feldler-
che in Kraft treten, kann auch diese Art der Mallhahmenumsetzung erfolgen. Sollte in
der PV-Anlage ein Nachweis der Brut von Feldlerchen gelingen und dieser von der zu-
standigen Naturschutzbehoérde gebilligt werden, kann die Verpflichtung zum arten-
schutzrechtlichen Ausgleich entfallen und die Flache kann wieder ordnungsgeman
landwirtschaftlich genutzt werden.

Als artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme flr die Bodenbruter ist die Ausfih-
rung der BaumalRnahme entweder aulRerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwischen An-
fang September und Anfang Marz durchzuflihren oder ganzjahrig, sofern durch ander-
weitige Mallnahmen (durch fachkundige Personen begleitete geeignete Vergramungs-
mafRnahmen (z.B. Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache bis zum Baubeginn)
i.V.m. funktionswirksamen CEF-MalRnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG nicht erfullt werden.
Alternativ kann eine Begehung durch einen Ornithologen stattfinden und der Bau kann
beginnen, falls kein Gelege gefunden wird.

Die Gras-Krautsdume der Eingrinung kénnen abschnittsweise auf Stein-Erdriegeln
(max. 1 m Hohe, aus Aushubmaterial) entwickelt werden. Diese dienen der Strukturan-
reicherung.
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B
1.
1.1

1.2

1.3

Umweltbericht
Einleitung
Anlass und Aufgabe

Die Umweltprufung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bau-
leitplans auf die Umwelt und den Menschen frihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitpla-
nung, § 1a erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 - Um-
weltprafung) in der aktuellen Fassung.

Inhalt und Ziele des Plans

Die Windpower Gesellschaft zur Nutzung regenerativer Energien mbH, Prifeninger
Stralde 20, 93049 Regensburg, hat als Vorhabentrager die Einleitung eines Verfahrens
zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir die Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage norddstlich von Hauselstein, Gemeinde Berg b. Neu-
markt i.d.OPf. beantragt.

Der Geltungsbereich liegt im nérdlichen Gemeindegebiet von Berg etwa 615 m nord-
Ostlich des OT Hauselstein (Landkreis Neumarkt i.d.OPf, Regierungsbezirk Oberpfalz).
Er umfasst die Flurstiicke 93 und 94, Gmkg. Hauselstein, mit insgesamt 7,3 ha. Natur-
raumlich befindet sich das Plangebiet auf der Frankischen Alb und differenziert nach
den Naturraumeinheiten liegt das Plangebiet in der Mittleren Frankenalb.

Mit der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage kann das Ziel von Bund und Land un-
terstutzt werden, den Anteil der Erneuerbaren Energien bei der zukunftigen Energie-
bereitstellung deutlich auszubauen und hierdurch den CO..Ausstol3 zu verringern. In
Verantwortung gegenuber heutigen und kunftigen Generationen mdchte die Gemeinde
hierzu einen wichtigen Beitrag leisten. Gleichzeitig kann auch ein naturschutzfachlicher
Mehrwert mit dem Vorhaben erwirkt werden.

Details siehe Teil A der Begrindung.

Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Die Planung erfolgt auf Antrag eines Vorhabenstragers, der das Nutzungsrecht der
Flurstlicke fur die beabsichtigte Betriebsdauer des Solarparks hat.

Dem Vorhabentrager wurden keine besser geeigneten Flachen durch den Landwirt
oder die Gemeinde angeboten.

Mit der Windkraftanlage im Norden und der Freileitung im Stiden ist fir das Plangebiet
eine gewisse Vorbelastung vorhanden. Zudem liegt die Flache in einem Gebiet, in dem
sich die Nutzung erneuerbarer Energien bindelt: zwischen Stockelsberg und Hausel-
stein sind mehrere PV-Anlagen geplant (unterschiedliche Verfahrens- bzw. Planungs-
stande).

Da die Ziele des Klimaschutzes aufgrund des spurbaren Klimawandels immer mehr an
Bedeutung gewinnen, mdchte die Gemeinde hierzu, auch in Verantwortung gegenuber
heutigen und zukiinftigen Generationen, ihren Beitrag leisten. Die vorliegenden Fla-
chen stehen fir die Planung einer PV-Anlage unmittelbar zur Verfigung. Sie sind auf-
grund der Lage neben Infrastruktureinrichtungen geeignet, weswegen die Planung am
vorliegenden Standort aufgrund dessen Eignung weiterverfolgt werden soll.
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2.2

Vorgehen bei der Umweltprifung
Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzun-
gen im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Auswirkun-
gen bewerten zu kénnen (Bsp. Emissionen, Auswirkungen auf Biotopverbund etc.).

Priufungsumfang und Prifungsmethoden

Gepruft werden gem. BauGB

§1Abs.6Nr. 7:

a) Auswirkungen auf Flache, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

h) Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach europa-
rechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt sind

i) Wechselwirkungen zwischen den Belangen a) bis d)

j) unbeschadet des §50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur schwere

Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach dem Buchstaben a bis d
und i

§1a:

- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1

- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Bericksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem. § 1a Abs.
3

- Bericksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4

- Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5

Fir die Prifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenerfassung des Geltungsbe-
reichs und des Umfelds vorgenommen und vorhandene Unterlagen ausgewertet.

Die Umweltprifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der 6ko-
logischen Risikoanalyse durchgefuhrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der rele-
vanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-
biet. Zentrale Prifungsinhalte sind die Schutzguter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d. Die ein-
zelnen Schutzguter wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei
die Vorbelastungen berucksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzguter werden die Wirkungen des Vorha-
bens gegenulbergestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene
umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose. Ergénzend und zusam-
menfassend werden die Auswirkungen hinsichtlich der Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 e-i
BauGB dargelegt.
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2.3

Bei der Prognose der mdglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes wird die
Bau- und Betriebsphase auf die genannten Belange berucksichtigt, u.a. infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlief3-
lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser
Ressourcen zu berlcksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf
der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentber
den Folgen des Klimawandels,

hh)  der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Auswirkungen werden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Planungsvorgaben und Fachgesetze

Es wurden insbesondere berlcksichtigt:

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
o Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz wurde durch Festsetzung von grinordnerischen Mal3-
nahmen und AusgleichsmalRnahmen berucksichtigt.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz wird hinsichtlich der MalRgaben zu blendarmen
Modulen berucksichtigt.

Das Wasserhaushaltsgesetz wurde bertcksichtigt durch die flachige Versickerung des
unverschmutzten Oberflachenwassers vor Ort sowie durch die Vorgabe, Module aus-
schlieBlich unter Verwendung nicht grundwassergefahrdender Stoffe zu reinigen.

Das Bodenschutzgesetz wurde durch die Verwendung von Magnelis-Beschichteten
Ramm- oder Schraubfundamenten bei der Installation der PV-Module sowie die gering-
fugigen Versiegelungsraten berlcksichtigt.
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4.1

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Mensch

Beschreibung und Bewertung

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedingun-
gen beeinflusst werden.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit

Funktion fur Naherholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung"” sind Uberwiegend die
wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Frei-
raume auf das Wohlbefinden des Menschen maligebend.

Wohnfunktion

Das Planungsgebiet selbst hat keine Bedeutung flir die Wohnfunktion. Die nachsten
Siedlungen befinden sich mit Hauselstein ca. 615 m westlich, Reicheltshofen ca. 600 m
stdlich und Traunfeld (Markt Lauterhofen) ca.900 m nérdlich.

Funktionen fiir die Naherholung

Das Plangebiet hat Bedeutung als Teil der erlebbaren Landschaftskulisse fur Naherho-
lungssuchende auf den umliegenden Wegen, wenngleich eher fur die Feierabenderho-
lung. Im Umfeld des Geltungsbereiches verlaufen jedoch keine ausgewiesenen Rad-
oder Wanderwege. Auch sind im Geltungsbereich keine Erholungseinrichtungen vor-
handen.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Mit dem Betrieb der Anlage gehen optische Immissionen aufgrund von Blendwirkungen
durch Reflexionen des Sonnenlichts von den Modulen einher. Aufgrund der Lage der
Anlage, Bestandsgehdlzen, Malnahmen zur Eingriinung und der Absténde des Gel-
tungsbereiches zu den Orten in der Umgebung kdnnen erhebliche Blendwirkungen fur
die Allgemeinheit oder Anwohner aus Sicht der Gemeinde ausgeschlossen werden.

Erfahrungswerte zeigen, dass Wechselrichterstationen incl. Ventilatoren zu beachtende
Larmquellen darstellen kénnen. Die Wechselrichterstationen haben daher dem Stand
der Technik zu entsprechen und sind mit SchallschutzmalRnahmen wie Kulissenschall-
dampfer in den Zu- und Abluftéffnungen auszustatten, um Larmimmissionen minimie-
ren zu kdnnen. Die Abstande zu den Siedlungsbereichen sind aus Sicht des Larmim-
missionsschutzes ausreichend.
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4.2

Auswirkungen auf die Naherholung

Der Landschaftsraum wird durch die Anlage technisch Uberpragt. Die benachbarten
Wege sind mit Ausnahme kurzfristiger Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase wei-
terhin ungehindert durch Erholungssuchende nutzbar. Zur freien Landschaft hin sind na-
turnahe Heckenpflanzungen oder Gras-Krautsaumen festgesetzt. Durch die geplanten
BegrinungsmafRnahmen insbesondere entlang der angrenzenden Wege erfolgt eine
deutliche Aufwertung.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskrite-
rien herangezogen:

Bedeutung / Naturndhe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten

Seltenheit des Biotoptyps

Grofe, Verbundsituation

Reprasentativitat

Ersetzbarkeit

Das Plangebiet befindet sich auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen. Auch
die Flachen in der Umgebung werden landwirtschaftlich genutzt. Die Baumreihe ent-
lang des Weges im Osten und Baumhecken mit Lesesteindeponie im Stden tragen zu
einer Strukturanreicherung bei.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) wurde erstellt. Es sind im Geltungs-
bereich drei Feldlerchenreviere vorhanden.

Der Geltungsbereich hat aufgrund der konventionellen ackerbaulichen Nutzung eine
geringe Bedeutung fur das Schutzgut.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaRnahmen

Durch die Planung wird eine etwa 6,7 ha grofl3e Flache (geplantes Sondergebiet) mit
Modultischen Uberstellt. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Tier- und Pflan-
zenwelt sind umfassende Gestaltungs- und VermeidungsmafRnahmen getroffen, die in
Kapitel 8.2 der Allgemeinen Begrundung dargelegt sind.

Als artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme fur die Bodenbruter ist die Ausfih-
rung der BaumalRnahme entweder auferhalb der Brutzeit von Vogelarten zwischen An-
fang September und Ende Februar durchzufiihren oder ganzjahrig, sofern durch ander-
weitige Maflnahmen (durch fachkundige Personen begleitete geeignete Vergramungs-
mafRnahmen (z.B. Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache bis zum Baubeginn)
i.V.m. funktionswirksamen CEF-Malinahmen) sichergestellt wird, dass artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 BNatschG nicht erfullt werden.
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4.3

Als artenschutzrechtliche ErsatzmalRnahme (CEF-MaRRnahme) wird eine Teilflache der
FI.Nr. 91 (15.000 m?), Gmkg. Hauselstein, als externe Ausgleichsflachen entsprechend
den Lebensraumansprichen der Art gestaltet und kunftig gepflegt. Die Ma3nahmen
sind gleichzeitig vorgezogene Ausgleichsmalinahmen / CEF-Mallnahme im Sinne des
§ 44 Abs. 5 BNatSchG fur die Feldlerche und sind so durchzuflhren, dass diese zum
Eingriffszeitpunkt wirksam sind und der Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatte weiterhin gewahrt ist.

Bepflanzungen im sidlichen, nérdlichen und dstlichen Randbereich der PV-Anlage dir-
fen nur mit niedrigwichsigen Strauchern (z.B. Schlehe, Weil3dorn, Heckenrose, He-
ckenkirsche) durchgefuhrt werden, damit der Mindestabstand von uber 50m zur Feld-
hecken (Meidungsabstand Feldlerche) eingehalten werden kann.

GemalR dem Leitfaden zur Berlcksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von

PV- Freiflachenanlagen (ARGE Monitoring PV-Anlagen, 2007) zeigen Erfahrungen mit
bestehenden Photovoltaikanlagen, dass zahlreiche Vogelarten die Zwischenrdume und
Randbereiche von Anlagen als Jagd-, Nahrungs- und Brutgebiet nutzen. Zudem erlau-

ben Beobachtungen den Riickschluss, dass entsprechende Anlagen flr eine Reihe von
Vogelarten positive Auswirkungen haben konnen.

Durch die Entstehung eines Biotopkomplexes aus Hecken, Sdumen und Extensivgrin-
land sowie den Wegfall von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln werden Lebensraumbe-
dingungen fur eine Vielzahl von Arten geschaffen und optimiert, z.B. heckenbritende
Voégel, Fledermause, Insekten, Kleinsduger. Der Biotopverbund wird innerhalb des
Landschaftsraumes insgesamt verbessert.

Die Unterkante der Einzaunung halt einen Mindestabstand von 15 cm zur Gelande-
oberflache ein, sodass eine Durchlassigkeit fur Kleintiere gegeben ist. Weiterhin wird in
der Einzaunung ein Wilddurchgang eingebracht, sodass auch eine Durchgangigkeit fur
gréliere Saugetiere gegeben ist.

Eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange im Sinne des § 44 BNatSchG ist ins-
gesamt nicht zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Boden

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Naturlichkeit
EmpflndllChkelt Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

naturliches Ertragspotenzial

Das Plangebiet gehdrt aus geologischer Sicht zur Einheit des Alblehm (Tertiar bis
Quartar) und ist gemaf der digitalen geologischen Karte 1:25.000 uberwiegend aus
Riickstandslehm gepragt. GemaR der Ubersichtsbodenkarte steht im Plangebiet als
Bodentyp fast ausschlielRlich Braunerde an. Die anstehenden Bdden sind haufig, ma-
Rig naturnah und weisen ein geringes Biotopentwicklungspotenzial auf. Die Bodenzah-
len liegen mit 46 bis 56 im mittleren bis hohen Bereich.
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Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage fihrt trotz der Flachengréf3e nur zu
verhaltnismalig geringfugigen Bodeneingriffen (Kabelrohrverlegungen etc.). Die Mo-
dule werden mittels Rammgrindung installiert, d.h. der Versiegelungsgrad ist duf3erst
gering und beschrankt sich auf wenige untergeordnete bauliche Anlagen (Trafostation,
Stromspeicher). Die Béden kdnnen daher in dhnlichem Malle wie bisher ihre Boden-
funktionen erfullen, auch eine extensive landwirtschaftliche Nutzung z.B. durch Bewei-
dung ist prinzipiell weiterhin méglich.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Wasser

Bewertungskriterien Teilschutzgut Gewasser/Oberflachenwasser

Bedeutung / Naturndhe

Empfindlichkeit | patentionsfunktion

Einfluss auf das Abflussgeschehen

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschutztheitsgrad der Grundwassertberdeckung (Empfindlichkeit)

Empfindlichkeit Bedeutung fiir Grundwassernutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

Beschreibung und Bewertung

Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich von Trinkwasserschutzgebieten. Er grenzt
jedoch an das Trinkwasserschutzgebiet ,Berg Hauselstein“ an. Dieses beginnt an der
Ostlichen Geltungsbereichsgrenze, entlang der Gemeindeverbindungsstralie.

Oberflachengewasser sind weder im Plangebiet noch im direkten Umfeld vorhanden.
Gemal der Hinweiskarte des Umweltatlas flir Oberflachenabfluss und Sturzfluten
(Stand Januar 2026) kann es bei Starkregen zu potentiellen FlieRwegen mit mafligen
bis erhdhten Abfluss kommen (s. 12 Anhang).

Anhand der derzeitigen Vegetation sind keine besonderen Feuchtstellen im Geltungs-
bereich erkennbar, die auf oberflachennahe Grundwasserstande hinweisen.

Gemal Hydrogeologischer Karte liegen im Plangebiet Kalk- und Dolomitsteine mit
mergelreichen Abschnitten vor, die als Grundwasserleiter eingestuft sind und infolge
der Verkarstung ein Gberwiegend geringes bis sehr geringes Filtervermdgen aufwei-
sen.

Aufgrund der geringen Versiegelung ist der Boden versickerungsfahig und fir die
Grundwasserneubildung grundsatzlich geeignet.
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4.5

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Auf das angrenzende Trinkwasserschutzgebiet hat die Planung keine Auswirkungen.
Die Versickerung des Uber die Modultische anfallenden Niederschlagswassers erfolgt
weiterhin vor Ort in ahnlichem Malie wie bisher Uber die belebte Bodenzone. Durch die
mit Modulen Uberstanderte Flache ist zwar ein verstarkter Oberflachenabfluss nach
starkeren Niederschlagswasserereignissen moglich, jedoch wirkt die Umwandlung von
Acker in Grunland abflussdampfend.

Da Eingriffe in den Boden und dessen Filtereigenschaften stark begrenzt sind, sind der
Grundwasserschutz und die -neubildung weiterhin in @hnlichem MalRe gewahrt. Insge-
samt wird durch die Grunlandnutzung die derzeitige Nutzung extensiviert, der Einsatz
von Dungern und Pflanzenschutzmitteln unterbleibt zukinftig. Die Reinigung der Mo-
dule erfolgt ohne grundwasserschadliche Substanzen.

Nebenanlagen wie z.B. Betriebs-/Trafogebaude werden unter Berlcksichtigung von po-
tentiellen FlieRwegen geplant. Sofern Nebenanlagen in potentiellen FlieRwegen errich-
tet werden, ist die Konstruktion so zu gestalten, dass anfallendes Oberflachenwasser
nicht eindringen kann.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Klima/Luft

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen maRgeblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu min-
dern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung
von Flachen fir die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fur Belastungsgebiete

Empfindlichkeit | jimatische Ausgleichsfunktion fiir Belastungsgebiete

Beschreibung und Bewertung

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimati-
sches Belastungsgebiet einzustufen. Die Freiflachen haben lokale Bedeutung als Kalt-
luftentstehungsgebiet und oértliche Funktionen fiir den Luftaustausch.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage sind keine erheblichen Auswirkungen auf
das Lokalklima zu erwarten. Zwischen den Modulreihen kann weiterhin Kaltluft entste-
hen. Die neu zu pflanzenden Geholze im Randbereich produzieren zukulnftig zusatzlich
Frischluft.

Mit der Errichtung der Anlage wird der Verwendung fossiler Energietrager und somit
dem Ausstol von CO.-Emissionen entgegengewirkt, was sich positiv fir den Klima-
schutz auswirkt.
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4.6

4.7

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Landschaft

Landschaft und Landschaftsbild werden nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart
Empfindlichkeit Vielfalt

Naturlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Das Plangebiet liegt in einer nahe zu flachen, kaum reliefierten landwirtschaftlich ge-
nutzten Flur. In der naheren Umgebung sind Strukturelemente in Form einer Baum-
reihe entlang der Stralte im Osten und Baumhecken sudlich des Geltungsbereichs vor-
handen. Auf dem westlich angrenzenden Flurstiick sind Gehélzgruppe sowie junge
Streuobstbestande vorhanden. Nach Siden, Westen und Norden hin fehlen abschir-
mende Elemente, sodass hier eine Einsehbarkeit besteht. Charakteristisch fiir den
Landschaftsraum ist dennoch vor allem die intensive landwirtschaftliche Nutzung.

Im direkten Umfeld sind als gewisse Vorbelastungen eine Windkraftanlage ca. 180m
nordlich und eine Freileitung ca. 350 m sudlich zu nennen.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Mit der geplanten PV-Anlage wird der Standort bzw. die umliegende Landschaft von
technischer Infrastruktur gepragt. Diese Wirkung wird durch die auf die Eingriinung der
Anlage abgestimmten Begrinungsmafnahmen (Anlage von Gras-Krautsdumen sowie
Pflanzungen von Strauchern) gemindert, insbesondere aus dem Nahbereich. Es ist
vorgesehen, dass die erforderliche Einzaunung innerhalb des Sondergebietes errichtet
wird, und die Eingriinung somit diesem vorgelagert zur offenen Landschaft gepflanzt
werden.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

Flache

Es handelt sich um eine Ackerflache.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaRnahmen

Durch die Planung wird die als Acker genutzte Flache flr den Zeitraum der solarener-
getischen Nutzung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen, eine exten-
sive Nutzung, z.B. durch Beweidung ist weiterhin moglich.

Die Auswirkungen durch die Anderung in der Art der Nutzung der Flache sind bei den
Schutzgltern Kap. 4.1 bis 4.6 beschrieben.
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4.8

49

410

Kultur- und Sachgiter

Schutzenswerte Bodendenkmaler oder andere Kultur-/Sachguter sind nicht betroffen.

Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem dkologischem Wirkungsgefige sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

FFH- und Vogelschutzgebiete sind mehrere Kilometer vom Geltungsbereich entfernt.
Erhebliche Auswirkungen auf diese Gebiete sind ausgeschlossen.

Sonstige Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Lichtimmissionen durch Blendwirkungen sind aufgrund der Lage des Gebiets sowie der
abschirmenden Gehdlzbestande nicht zu erwarten.

Abfalle und Schmutzwasser fallen wahrend des Betriebes der Anlage nicht an. Das bei
Niederschlagsereignissen uber die Module anfallende Oberflachenwasser wird vor Ort
flachig soweit moglich Uber die belebte Bodenzone versickert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Planung fordert durch die gezielte Gewinnung von erneuerbarer Energie in Form
von Solarenergie deren Nutzung.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung wird die Flache fir den Zeitraum der Nutzung zur Solarenergiege-
winnung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen, eine extensive Nut-
zung, z.B. durch Beweidung ist weiterhin méglich. Der Versiegelungsgrad ist stark be-
grenzt.

Darstellung von Landschaftsplanen

Der Landschaftsplan trifft fir die Flachen des Geltungsbereichs keine Aussagen.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die Errichtung der Photovoltaik-Frei-
flachenanlage Rechnung getragen, da hiermit der Verwendung fossiler Energietrager
und somit dem Ausstol3 von CO2-Emissionen entgegengewirkt wird.
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6. Zusammenfassende Prognose uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes und der erheblichen Auswirkungen

GemalR Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge der fol-
genden Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, so-
weit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten

Abrissarbeiten erfolgen nicht. Wahrend der Bauzeit sind keine erheblichen Beeintrach-
tigungen zu erwarten, da die Bauzeit auf die Tageszeit beschrankt ist und die Erschlie-
Rung fur das Vorhaben ausreichend ist. Die Auswirkungen bezlglich des Vorhandens-
eins des geplanten Vorhabens sind bei der Beschreibung der Schutzguter in Kapitel 4

ausfluhrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter in Kapitel 4 ausfuhrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Er-
schutterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigun-

gen

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter in Kapitel 4 ausfuhrlich dargelegt.

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseiti-
qung und Verwertung

Abfalle fallen i.d.R. nur wahrend der Bauzeit an (Verpackungen etc.) und werden ord-
nungsgemal entsorgt. Durch den Betrieb der Anlage entstehen keine Abfalle. Nach
Einstellung der Nutzung der Photovoltaikanlage sind die Anlagenteile ordnungsgemaf
ruckzubauen und die Abfalle entsprechend der zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzli-
chen Bestimmungen zu entsorgen.

Auswirkungen infolge der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage befindet sich aulRerhalb von Zonen, fir die
eine erhdhte Gefahr durch Naturgefahren besteht (z.B. Erdbebenzonen, Hochwasser-
schutzgebiete, Gefahrenhinweisgebiete flr Georisiken). Nach derzeitigem Kenntnis-
stand ergeben sich durch den Standort der Anlage daher keine diesbezlglich erwartba-
ren Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt.

Unvorhersehbare Naturkatastrophen und dadurch bedingte Schaden durch die Anlage
fur die menschliche Gesundheit sowie die Umwelt kdnnen nie ganzlich ausgeschlossen
werden. Z.B. besteht durch das Vorhaben ein denkbares, wenn auch sehr geringes Ri-
siko durch Entziindung von Anlageteilen durch Uberspannungs- bzw. Kurzschlusssché-
den. Um Risiken bezuglich einer méglichen Brandgefahr zu minimieren, werden die
geltenden gesetzlichen Bestimmungen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehor-
den und der ortlichen Feuerwehr bertcksichtigt.
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Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Wesentliche Kumulierungseffekte gehen mit der Planung nicht einher.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit gegenuber
den Folgen des Klimawandels

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die Errichtung der Photovoltaik-Frei-
flachenanlage Rechnung getragen, da hiermit der Verwendung fossiler Energietrager
und somit dem Ausstold von CO2-Emissionen entgegengewirkt wird.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die Bauteile der gewahlten Unterkonstruktion bestehen aufgrund ihrer langeren Halt-
barkeit aus Stahlprofilen mit einer Zink-Aluminium-Magnesium-Beschichtung, wodurch
die Gefahr einer Auswaschung von Zink oder anderen schadlichen Stoffeintragen in
den Boden vermieden wird. Als PV-Module werden voraussichtlich polykristalline Mo-
dule auf Silizium-Basis verwendet, die grofRtenteils recycelt werden kdnnen.

7. MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachhaltiger Umweltauswirkungen
sind insbesondere:

- Anlage bzw. Entwicklung von Extensivgrunland innerhalb des Sondergebietes
- Verwendung von standortgemaliem, autochthonem Saatgut
- Beschrankung der max. Héhe baulicher Anlagen

- Verwendung kleintierdurchlassiger Zaune; Lage der Einfriedung innerhalb des
Sondergebietes, konkret zwischen PV-Anlage und eingrinender Hecke

- geringe Bodeninanspruchnahme durch Verankerung der Module durch Ramm-
oder Schraubfundamente

- Zufahrt und interne ErschlieBungswege ausschlief3lich in unbefestigter und
begriinter Weise

- Versickerung des (Uber die Module) anfallenden Niederschlagswassers vor Ort

- Reinigung der PV-Module unter Ausschluss von grundwasserschadigenden
Chemikalien

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht nicht. Zum Ausgleich der Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild ist rund um das geplante Sondergebiet die Anlage von
naturnahen Hecken und artenreichen Gras-Krautsdumen vorgesehen. Mit den struktur-
verbessernden Malinahmen wird die landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache auf-
wertet. Die Aufwertung mit extensiv genutztem Griinland (im Bereich des Sondergebie-
tes) sowie die weitere Strukturanreicherung mit Hecken und Gras-Krautsdumen schafft
gegenuber der derzeitigen ackerbaulichen Nutzung ein kleinteiliges Lebensraummo-
saik und Habitatpotenzial fir eine Vielzahl von Arten(gruppen), z.B. Heckenbriter wie
Goldammer und Neuntdter, Fledermause, Insekten, Kleinsauger, ggf. auch Reptilien.
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10.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist zunachst mit der Erhaltung des derzeitigen Zu-
standes, d.h. einer intensiven Acker- bzw. Grinlandnutzung, zu rechnen. Ein weiterer
Beitrag zum Klimaschutz warde nicht erfolgen.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe und Umweltauswirkungen sind gegen-
Uber der Null-Variante vertretbar.

Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, da-
mit frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Abhilfe-
malnahmen ergriffen werden kénnen.

Da es keine bindenden Vorgaben flr Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring
bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Ab-
hilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Das Monitoring hat 1 Jahr bzw. 5 Jahre nach Errichtung der Anlage zu erfolgen, um die
zielgerechte Entwicklung der Flachen zu Uberprifen und gegebenenfalls die festge-
setzten Mallnahmen anzupassen.

Zusammenfassung
1.  Allgemeines

Der Umweltbericht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen frihzeitig im Planungsverfahren.

Die Windpower Gesellschaft zur Nutzung regenerativer Energien mbH, Prifeninger
Stralde 20, 93049 Regensburg beabsichtigt etwa 615 m norddstlich des OT Hausel-
stein auf einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache der Flurstiicke 93 und 94,
Gmkg. Hauselstein, eine Photovoltaik-Freiflachenanlage mit gut 7,3 ha zu errichten.
Ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht nicht. Zur Kompensation des mit
der Anlage der Photovoltaik-Freiflachenanlage verbundenen Eingriffs auf das Land-
schaftsbild sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes — rund um das
geplante Sondergebiet — auf etwa 0,5 ha Flachen mit Begriinungsbindung festgesetzt
(Anlage von Gras-Krautsdumen und Gehdlzstrukturen), wodurch die strukturarme Ag-
rarflache gegliedert wird und insgesamt die Flachen aufgewertet werden.

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird als CEF-Mal3inahme fir
3 Feldlerchenreviere eine Teilflache von 15.000 m? der FI.Nr. 91, Gmkg. Hauselstein
zugeordnet.
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2.  Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut

wesentliche Wirkungen/Betroffenheit

Bewertung

Mensch

Technische Infrastruktur im Naherholungsraum, kaum
Emissionen; gewisse Vorbelastung durch Windkraftan-
lage und Freileitung

geringe
Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,

Uberwiegender Teil wird zu Extensivgriinland umge-

geringe

biologische Vielfalt | wandelt; fir zahlreiche Arten wird der Landschaftsbe- Erheblichkeit
reich (artenreiche Saume) aufgewertet
Boden Geringe Versiegelungen; Riickbau nach Beendigung geringe
der solarenergetischen Nutzung Erheblichkeit
Wasser sehr geringe Versiegelung, Versickerung des Ober- geringe
flachenwassers vor Ort Erheblichkeit
Klima keine relevanten lokalklimatischen Auswirkungen; geringe
Vorhaben fiir den Klimaschutz von Bedeutung Erheblichkeit
Landschaft technische Infrastruktur wirkt stérend, wird durch rand- | mittlere

liche Eingrinungsmafinahmen abgemildert, gewisse
Vorbelastung durch Windkraftanlage und Freileitung

Erheblichkeit

Wechselwirkungen

keine Flachen mit komplexem ékologischem Wirkungs-

geringe

Wirkungsgeflige geflige betroffen Erheblichkeit

Flache Inanspruchnahme einer landwirtschaftlich genutzten geringe
Flache; Riickbau nach Beendigung der solarenergeti- Erheblichkeit
schen Nutzung

Kultur- und keine Betroffenheit -

Sachguter

Mit Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage gehen Wirkungen geringer Erheb-
lichkeit auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima sowie mittlerer
Erheblichkeit auf die Landschaft einher.

Diese Auswirkungen werden durch Festsetzungen und AusgleichsmalRnahmen wirk-

sam ausgeglichen.
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11. Referenzliste der Quellen

Far die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden erganzend
zu eigenen Erhebungen vor Ort folgende Quellen herangezogen:

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP)

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Biotope, Schutzgebiete etc.)
Umweltatlas Bayern (Geologie, Boden, Gewasserbewirtschaftung, Naturgefahren)
Bayernatlas (Denkmaler etc.)

Erdbebenzonenkarte von Deutschland, https://www.gfz-potsdam.de/din4149-erd-
bebenzonenabfrage/

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde Berg

Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI), Beschluss der LAl
vom 13.09.2012

Leitfaden zur Berucksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Frei-
flachenanlagen der ARGE Monitoring PV-Anlagen Im Auftrag des Bundesministeri-
ums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, Stand:28.11.2007

Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung (fir PV-Anlagen) des Bayerischen
Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr, Stand: 05.12.2024

Energie-Atlas Bayern: Planungsgrundlagen — PV-Freiflachenkulisse

i Berne

Lisa Berner
B.Eng., Lan

dschaftsplanerin
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12. Anhang

Berucksichtigung der Kriterien der Triesdorfer Biodiversitatsstrategie

Kriterium

Beriicksichtigung / Begriindung

Pflichtkriterien

Reduzierung der Versiegelung auf 2%
(inkl. aller Fundamente und Nebenanlagen)

Begrenzung von Nebenanlagen auf 1.500 m?
= 2,1 % (Geltungsbereich: 7,3 ha)
Vgl. B.2.1

Erhalt vorhandener Brut-/Nistplatze

(z.B. Hecken, Baume, Landschaftsele-
mente)

Erforderlicher Riickschnitt auBerhalb Vo-
gelbrutzeit

Im Geltungsbereich sind keine Gehdlze vorhanden, die
zum Erhalt festgesetzt werden kdnnten.

Uberstellung der Anlage durch Modulan-
ordnung (bei Nord-Siid-Ausrichtung): max.
50% der gesamten Flache abzgl. Nebenan-
lagen

Maximal mit Modulen Uberstellbare Flache: Bauflache =
Sondergebiet 67.594 m?, davon gem. GRZ 60 % Uber-
baubar = 36.502 m?

Mit GroRe Geltungsbereich von 72.942 m? entspricht
das 55 % der Gesamtflache.

Die Uberschreitung um 5 % wird durch die starke Aus-
nutzung der optimal fir PV-Nutzung geeigneten Flache

begriindet.

Vgl. B.2.1
Freihaltung von 15 cm-Abstand zwischen Wird eingehalten
Boden und Zaununterkante Vgl. C.3

Beschrankung auf max. 10 ha umzaunte
Flache; Abstand zu weiteren Anlagen mind.
10m

Eingezaunte Flache = GréRe SO-Flache 6,76 ha
Sidlich der westlichen Teilflache grenzt der Geltungsbe-
reich des BP ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Hausel-
stein-Ost“ an. Zwischen den Einzaunungen (=Sonderge-
bietsflache) werden 20 m Abstand eingehalten.

Wiedereinsaat der Flache mit standortspe-
zifischem Saatgut regionaler Pflanzen

Verwendung von Regiosaatgut aus dem Ursprungsge-
biet 14
Vgl. B.4.2 und B.4.4

Dunger und Pflanzenschutzmittel sind un-
zulassig

Vgl. B.4.2 und B.4.4

Bewirtschaftungswege sind in wasserge-
bundener Decke anzulegen

Vgl. C.6

Pflege der Flache durch Schafe. Dabei darf
die Besatzdichte von 0,3 GV / ha und Jahr
nicht Gberschritten werden. Zusatzlich ist
ein Haltungskonzept der Schafe vorzule-
gen, um eine artgerechte Haltung der Tiere
ganzjahrig / fortlaufend zu gewahrleisten.
Die Weidehaltung ist definiert durch eine
durchgangige Schafhaltung auf der PV-
Freiflachenanlage wahrend der Vegetati-
onszeit eines Jahres.

Variable Kriterien Punkte
Weidehaltung: Eine extensive Beweidung ist als Pflegemdég- 717

lichkeit festgesetzt.

Da sich aufgrund der Entwicklung der Flache
Anpassungen hinsichtlich Besatzdichte, Be-
weidungsdauer etc. ergeben kdnnen, werden
diese nicht konkret festgesetzt, sodass die
Pflege an die tatsachlichen Erfordernisse an-
gepasst werden kann.

Um die dauerhafte Pflege der Flache zu ge-
wabhrleisten sind sowohl Mahd als auch Be-
weidung moglich.
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Wanderschéferei:

Pflege der Flache durch einer Wander-
schafherde. Die Anzahl der Ubertriebe er-
folgt Bedarfsorientiert. Eine Uberweidung
der Flache ist auszuschlief3en.

Die durchschnittliche Besatzdichte (Schafe)
pro Hektar betragt maximal 3 Tiere.
(durchschnittlich Besatzdichte = Summe
der Tiertage / Tage des Halbjahr )
(Vegetationszeitraum Mai bis Oktober ent-
spricht 180 Tage)

Eine Teilflache von 20 % darf im Wechsel
nur alle zwei Jahre bewirtschaftet werden

Bei Verbuschungen sind entsprechende
Pflegemalnahmen durchzufiihren.

Vgl. B.4.3

Innerhalb des Zaunes ist ein 2-3 m breiter
Saum als Altgrasstreifen zu entwickeln.
Mahdgutabfuhr ist festgesetzt

Vgl. B.4.3

steine: Es werden pro Hektar drei Steinhau-
fen im Randbereich der Freiflachenanlage
errichtet. Ein Hauf hat mindestens einen
Durchmesser von drei Metern. Die Steine

haufen bzw. Totholz-Stellen wird daher in der
Begriindung genannt, aber nicht festgesetzt.
Im Bereich der Eingriinung ist die Anlage von
Stein-Erdriegeln vorgesehen. Vgl. B.4.2

Pflege der Flache mit insektenfreundlicher | Eine gestaffelte Mahd bedeutet einen erhoh- 2/5
Mahtechnik (Sense oder Balkenmaher). ten Ressourceneinsatz und erschwert eine
Der Zeitpunkt der ersten Mahd erfolgt so, wirtschaftliche Nutzung der PV-Anlage, wel-
dass unter Einbeziehung der Bewirtschaf- che vorrangig der Erzeugung erneuerbarer
tung der angrenzenden Flachen Insekten Energien dient. Aufgrund der langen Nut-
ein ausreichendes Nahrungsangebot erhal- | zungsdauer, kann der Einsatz konkreter Pfle-
ten. getechnik u.U. nicht gewahrleistet werden
Um weitere Riickzugsraume zu schaffen, (z.B. mangelnde Verfligbarkeit). Wichtig ist je-
erfolgt die Mahd auf zwei Etappen mit je- doch die Sicherstellung der dauerhaften
weils einem 14-tagigen Abstand. Pflege der Anlage.

Daher wird auf eine konkretisierende Festset-

zung hierzu verzichtet.
Eine Teilflache von 20 % darf im Wechsel Innerhalb des Zaunes ist ein 2-3 m breiter
nur alle zwei Jahre bewirtschaftet werden Saum als Altgrasstreifen zu entwickeln.
(Uberwinterungsméglichkeit fir Insekten). Mahdgutabfuhr ist festgesetzt
Das Erntegut wird von der Flache abgefah- | Vgl. B.4.3
ren.
Offenhaltung von Teilflachen: Zur Bereit- . ) . ) )
stellung unterschiedlicher Brut- bzw. Le- Es hand(.elt sich um eine Flache, die vorrangig 0/2
bensraume werden 100 m2/ ha von Be- der Ggwmryung von Strom aus erneuerbaren
wuchs freigehalten. Das Freihalten erfolgt E”erg'e” dle.nt..MaBnahmen"zur naturschL.Jtz-
(iber eine maschinelle Bodenbearbeitung fachl.lchen Embmdyng der Flache sollen die
ahnlich einer Saatbeet-Bereitung und wird Bewirtschaftung nicht erscj,.hweren..
zweimal im Jahr durchgefiihrt (Jeweils vor Qas Offenhalten von Teilflachen wird daher
dem 31. Marz und dem 31. Juli). nicht festgesetzt.
Anlegen von Steinhaufen als Biotoptritt- Die Maglichkeit zur Entwicklung von Stein- 1/1
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haben einen Durchmesser von 20 bis 40
Zentimeter. Die Haufen werden alle drei
Jahre im September freigehalten (unter Be-
achtung des LfU Praxismerkblatt ,Klein-
strukturen, Steinhaufen und Steinwalle®).

Alternativ:

Schaffung von Totholz-Stellen: Es werden
pro Hektar drei Totholzstellen im Randbe-
reich eingerichtet. Die Totholz-Stellen neh-
men eine Flache von jeweils mindestens 6
m? ein. Die Stellen sollen kontinuierlich er-
halten werden.

Die MaRnahmen kénnen kombiniert werden
und dienen als zusatzlichen Mehrwert.

0/1

Zur Einbindung der Photovoltaik-Freifla-
chenanlage ist eine zusatzliche regionalty-
pische Hecke anzulegen. Die Heckenlange
ist abhangig von der Zaunlange der Anlage
und der Heckenbreite.

* Die Breite der Hecke kann zwischen 3
und 6 Meter betragen.

» Dabei ergibt sich die notwendige Lange
der Hecke in Abhangigkeit der Zaunlange
und Heckenbreite nach folgender Berech-
nung:

Yo—Antell der Zaunlénge= (9—x Meter
Heckenbreite x60)/9

(Heckenbreite: Abstand der beiden aul3e-
ren Gehdlzreihen am Full ohne Saum)

Eine Eingriinung durch die Anlage einer na-
turnahen Hecke bzw. die Pflanzung von
Strauchern rings zum die Anlage — ausge-
nommen die Bereiche nach Westen, die
durch angrenzende Bestandsgehdlze bereits
eingegrunt sind. Verwendung von standortge-
rechten, gebietsheimischen Arten.

Vgl. B.4.2

2/2

Gesamtpunktzahl
(erforderlich sind 10 Punkte)

12
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2. Hinweiskarte Umweltaltlas. Oberflachenabfluss und Sturzflut, Stand Januar 2026
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Legende Fachdaten

Markierter Standort

9 92348 Berg, Hauselstein
Nord: 5474494.889923532
Ost: 678795.8150033585

Uberschwemmungsgefahren
Oberflachenabfluss und Sturzflut

Potentielle FlieBwege bei Starkregen

maRiger Abfluss
=== erhohter Abfluss
== starker Abfluss
Gelédndesenken und potentielle Aufstaubereiche
. Geléandesenken und Aufstaubereiche
Gewasserflachen




