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Festsetzungen durch Planzeichen

D Geltungsbereich

Einbeziehungsbereich (5.500 gm)

@- Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke

Hinweise

vorhandene Grundstlicksgrenzen

2671 (mit Flurnummern)

vorhandene Gebaude

L | Externe Ausgleichsflache (2.200 gm)

b° ° %9 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
oo od Strduchern (ohne bauliche Anlagen)

Externe Ausgleichsflache
(FLNr. 168/9, Gmkg. Sindlbach, 5.017 gm)

168/10

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst die Gemeinde Berg
bei Neumarkt i. d. OPf. folgende Satzung:

§1

(1) Das Grundstuck Fl. Nr. 267/1, Gmkg. Sindlbach, wird in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem nebenstehenden Lageplan,
wobei der Einbeziehungsbereich rot schraffiert ist.

(2) Im Einziehungsbereich sind Gebaude nur mit einer Wandhéhe von max. 6,5 m und einer
Firsth6he von max. 9,0 m zulassig. Gemessen wird ab Oberkante Fertigful3Bboden bis zum
Schnittpunkt Auf3enkante Wand/Dachhaut bzw. zum héchsten Punkt des Geb&udes.

(3) Dem Eingriff durch die Einbeziehungsflache wird auf einer Teilflache der Grundstilicke, FI. Nr.
FI.Nr. 168/9 Gmkg. Sindlbach eine Flache von 5.017 gm als Ausgleichsflache zugeordnet
(siehe Begriindung). Entwicklungsziel ist Laubwald sowie von gewasserbegleitendem Wald.
Folgende MalRnahmen sind umzusetzen: Entnahme von Fichten, Unterpflanzung mit
standortgerechten Laubbdumen.

(4) Im Bereich der Flachen mit Begrinungsbindung sind freiwachsende Hecken aus heimischen
Geholzen (siehe Begriindung) zu pflanzen: Hecke 3-reihig, Pflanzabstand, Reihenabstand,
Pflanzqualitat, Verwendung gebietsheimischen Pflanzgutes aus dem Vorkommensgebiet 5.2
Schwabische und Frankische Alb.

(5) Der Lageplan und seine Festsetzungen sind Bestandteil dieser Satzung.

(6) Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich neben den Festlegungen der Satzung nach
§ 34 BauGB.

§2

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Berg bei Neumarkt i. d. OPf., den ........... 2023

Peter Bergler
Erster Burgermeister (Siegel)

Hinweis:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Berg bei Neumarkt i. d. OPf. hat in der Sitzungvom ..............
die Aufstellung der Satzung Uber die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Sindlbach fiir das Gebiet der Einbeziehungssatzung
.Sindlbach West* gemall § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ......................... ortsliblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom ................... wurden die
Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaf? 8 34 Abs. 6 Satz 1, § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3 in Verbindung mit 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis
einschlieB3lich ............. beteiligt.

3. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom ................ wurde mit der
Begriindung gemaR § 34 Abs. 6 Satz 1, § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 in Verbindung mit
8§ 3 Abs. 2 BauGBvom ................. bis einschlieBlich ................. offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Berg bei Neumarkt i. d. OPf. hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
.................. die Satzung Uber die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Sindlbach fir das Gebiet der Einbeziehungssatzung
,Sindlbach West* in der Fassungvom ................ als Satzung beschlossen.

Berg bei Neumarkt i. d. OPf., den ........... 2023

Peter Bergler
Erster Blrgermeister (Siegel)

5. Ausgefertigt

Berg bei Neumarkt i. d. OPf., den ........... 2023

Peter Bergler

Erster Burgermeister (Siegel)

6. Die Satzung wurde ortsiuiblich bekannt gemacht (8§ 34 Abs. 6 Satz 2, § 10 Abs. 3 Satz 1
Halbsatz 2 BauGB). Die Einbeziehungssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Einbeziehungssatzung ist damit am
.................... in Kraft getreten (Tag der Bekanntmachung; 8§ 34 Abs. 6 Satz 2, 8§ 10 Abs. 3

Satz 4 BauGB). Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die 88 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Berg bei Neumarkti. d. OPf., den ........... 2023

Peter Bergler
Erster Burgermeister (Siegel)
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Gemeinde Berg bei Neumarkt i.d.OPf.

Einbeziehungssatzung "Sindlbach West"

Malstab: 1:1.000 Datum: 21.09.2023

Gemeinde Berg bei Neumarkt i.d.OPf.
Herrnstr. 1
92348 Berg b. Neumarkt i.d.OPf.
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