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Festsetzungen durch Planzeichen

EJ Geltungsbereich

Einbeziehungsbereich (1.764 qm)

- Umgrenzung von Flachen zum Erhalt
von Vegetationsbestanden

@ Pflanzgebot Obstbaume
(nicht standortgebunden)

[ Externe Ausgleichsflache (706 qm)
z Entwicklungsziel Obstbaumreihe
Hinweise

! 1 vorhandene Grundstlcksgrenzen
(mit Flumummem)

- vorhandene Gebaude

Hohen in m 0. NHN

Biotope It. amtl. Kartierung LfU
mit Nummer

Externe Ausgleichsflache

Teifiache der FI. Nr 166, Gemarkung Hauselstein
(706 qm)
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Aufgrund von § 34 Abs 4 Satz 1 Nr 3 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst die Gemeinde
Berg b Neumarkt i d. OPf folgende Satzung

§1

(1) Eine Teilflache des Grundstiuckes FI-Nr. 10/1, Gmkg. Hauselstein, im Ortsteil Hauselstein
wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen Die genaue Abgrenzung ergibt sich
aus dem beigefugten Lageplan, wobei der Einbeziehungsbereich rot schraffiert ist

(2) Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,35

(3)Im Embemehungsberelch sind Wohngebaude mit max. 2 Vollgeschossen und symmetrischem
Satteldach zulassig Die Dacheindeckung hat in rot oder rotbraun zu erfolgen

(4) Im Bereich der zu erhaltenden Vegetationsbestande ist eine naturnahe freiwachsende Hecke
aus standortheimischen Geholzen zu erhalten Abgehende Geholze sind durch Nachpflanzung
gem. Artenliste in der Begrundung zu ersetzen

(5) Dem Eingriff durch den Einbeziehungsbereich wird die FINr. 166 Gmkg Hauselstein, mit
einer Flache von 706 gm als Ausgleichsflache zugeordnet Als AusgleichsmalRnahme hat die
Entwicklung einer Streuobstreihe zu erfolgen. Folgende MafRnahmen sind umzusetzen

- Pflanzung von 11 Obstbaumen als Hochstamm

- Extensive Pflege des Grunlands durch 1 bis 2-schunge Mahd (ab dem 15 06) mit
Abtransport Mahdgut

- Dungung und Pflanzenschutz sind fur die zu pflanzenden Obstbaume in den ersten funf
Jahren zulassig, daruber und danach ist auf Dungung und Pflanzenschutzmittel zu
verzichten

(6) Der Lageplan und seine Feslsetzungen sind Bestandteil dieser Satzung

(7) Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich neben den Festlegungen der Satzung nach
§ 34 BauGB

§2

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

B
Berg b Neumam@en ,2 0. .M.ar_z 2026

\
/
/

4= /
Peter Bergl

Erster BQ;Jermensler

Verfahrensvermerke

1 Der Gemeinderat der Gemeinde Berg hat in der Sitzung vom 20 06 2024 die Aufstellung der
Satzung uber die Einbeziehung von AuRenbereichsflichen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsleil Hauselstein fur das Gebiet der Einbeziehungssatzung ,Hauselstein - Sud”
gemal} § 34 Abs 4 Satz 1 Nr 3 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
18.02 2025 ortsublich bekannt gemacht

2 Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 23.01.2025 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 34 Abs. 6 Satz 1, § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr 3.inVerbindung mit § 4 Abs 2 BauGB in der Zeit vom 18 02 2025 bis einschliel3lich
28 03.2025 beteiligt

3 Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 23 012025 wurde mit der
Begrundung gemall § 34 Abs. 6 Satz 1, § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 in Verbindung mit
§ 3 Abs 2 BauGB vom 26 02 2025 bis einschliefilich 28 03 2025 offentlich ausgelegt.

4 Die Gemeinde Berg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 29 04 2025 die Satzung uber
die Einbeziehung von Auflenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Hauselstein fur das Gebiet der Einbeziehungssatzung ,Hauselstein - Sud” in der Fassung vom
29 04 2025 als Satzung beschlossen
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6 Die Satzung wurde ortsublich bekannt gemacht (§ 34 Abs. 6 Satz ,\ Abs. 3 Satz 1

Halbsatz 2 BauGB) Die Einbeziehungssatzung mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den

ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehaiten und uber

ieisiﬁj{\%%auf Verlangen Auskunft gegeben Die Einbeziehungssatzung ist damit am

. M3 in Kraft getreten (Tag der Bekanntmachung, § 34 Abs 6 Satz 2, § 10 Abs. 3

Satz 4 BauGB) Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs 3 Satz 1 und 2 sowie Abs 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen
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Einbeziehungssatzung "Hauselstein Sid"
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